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Hung Yén, ngay {6 thang /£ nim 2023

NOI QUY QUAN LY, SU' DUNG NHA CHUNG CU S1&S2 -
“KHU CAN HO VINH PAO SKY OASIS RESIDENCES

Picu 1. Pham vi va doi tugng ap dung

N&i quy ndy quy dinh cde ndi dung vé quan Iy sir dung tha nha $1&82 -
Khu cén hd Vinh Pao - Sky Oasis Residences, ap dung dbi v chi 56 hitu, nguin
sur dung, ngudi tam tria, Cha diu tu, dom vi quan |y van hanh nha chung cw va cic
cd nhin, t6 chire khdc lién quan dén quan Iy sir dung nhéa chung cur.
Piéu 2. Quy dinh d6i vii chi sé hifu, ngudi siv dung, ngwdi tam tri vi khich
ra viao nhi chung cur
1. Chi sé& hiru nha chung cir phai chdp hinh nghiém chinh Quy ché quén Iy, sir

dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va ban No1 quy nay.

=

. Trudmg hgp khach ra vae khu vie cén h§ cua Nha chung cur khéng co xac
nhan cua Chua so hiw/ ngum sir dung can hg {qua he thﬂng chuong hinh cua |
toa nhaJ phai diing ky tai quy 1€ tin / t5 bao vé va phm tuan thi sy hurmg dan .
clia 1€ tin hodc bao vé nha chung cu. Trong mgt s0 triromg hop can thiét dé
dam bao ::u-ng tic an ninh, an toan cua toa nha, I& tan hodc bao vé nha r:hung
cir ¢6 quyén yéu cau duge tam gilr cdc gia}r tor chimg minh nhén than cia
khich ra vdo nha chung e cb quyén tir chdi d6i véi cde ca nhin/ 16 chire
khong hop tac.

3. Nguiri dén tam triv/ hodic & thué tai can hd, chil s& hitu can ho phai ding ky
danh sich nguai tam tr/ & thué tai 1€ tin va nguoi tam trid/ & thué phai co
nghia vy thirc hién cdc thu tye dang ky tam tro theo quy dinh cia Ludt cu tri
2020 (Déi vai ngudi Viét nam) hodic Ludt Nhilp canh, xuat canh, qua canh, cur
trii clia ngurdi nurdre ngoai tai Vit Nam 2014 (d6i voi nguid nude ngodi).

4, Létén hode bao vé nha chung cur chi hé trg bam ting thang may cho cdc déi

tuomg can trg giup {Tre em dudi 7 tudi, ngudi gia yéu, tan tit...) hodc trong

mijt s0 triromg hop cdp bach, bat kha khang sau khi di xac thl,n: dé dam bao
ddi trgmg do dimg 1a cur din dang cu tri tai toa nha,

3, Ngum sUr dp.ng Cén hd, ngum tam tro phal chju trich nhiém trudc phap lujt
vil tnurdre cong dong cur diin vé céc hanh vi vi pham phap ludt va ban Néi quy J_Ih-
niy.

Piéu 3. Quy djnh vé viée sir dung phin si hiru chung ciia nha chung tL ¥z
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Chu sé hiru, ngurdd sir dung va khach ra, vao nha chung cu phai tudn thu cédc
quy dinh sau day:

1. Sir dung thang mé:rf v cde thiét bj sir dung chung theo diung muc dich, cong
néing thiét ké st dung. Tré em dudi 06 tudi khi sir dung thang mdy hojc cong
trinh phuc vu chung phai co cha, me hodc ngudi trong coi di kém va gidm st

2. Ning cao tinh thin bdo vé, giir gin tii san chung cia nha chung cu,

4. Tuén thi diy di cic quy dinh vé viée dimg, 48 xe tai noi duoc dimg, d8 xe
theo quy dinh.

5. Sur dt_,mg nha sinh hoat céng dong vao ding muc dich, cong ning theo quy
dinh clia phap luit vé nha &,

6. Tuén tha dé}' dii cée quy dinh ve an toan phong chéy, chira chdy ciia nha chung
CLI.

7. Giir vé sinh chung khi sir dung djch vy, tién ich cia tda nha.

8. (ac quy dinh khac lién quan to1 an ninh, trat ty, vé smh cla phﬁn s hitu chung
ctia nha chung cu do Ban quan trj dénh pi4, quyét dinh va bé sung tiy timg
thiri diem.

Diéu 4. Cic hanh vi bi nghiém ciim trong viéc sir dung nhéa chung cw

Céc hanh vi bi nghifm cdm tai Nha chung cr $1&52 duoc chia thanh céc
nhdm nhur sau:
* Nhom A: (Nhom cdc hanh vi vi pham phdp Iudt)

1. Bt ving ma, dot lira trong can hé, trong khudn vién nha chung cur; dot nhang
tai khu vue hanh lang, khu vire thuje phan sé hilu chung va cde khu vire cong
cong trir dja diém duge dot vang md theo quy dinh tai nha chung cu.

2. Vit ngudn gy chdy (nhur tin thube dang chdy...) vio noi dé rac thai, hanh
lang, ciu thang, ban cong, khu vye thupe phin so hitu chung va cac khu vye
cong cong.

3. Didnh bac, hoat dong mai dim trong nha chung cur.

4. Kinh doanh edic nganh nghé cé lién quan dén vit lidu dé chdy, nd, iy nguy
hiém cho tinh mang, tii san ciia ngudi sir dung nha chung cur.

5. Mua, ban, tang trit, sir dung trii phép chit ma tiy hofic bt ky v khi, dan
durgre, thum: sung, dau hoa, chét no, chit d& chiy khéc hofic cde hing hoa, vit
dung bj cdm va nguy hiém khéc theo quy dinh cia phap luit tai ciin hé va cac
khu wyre khac trong nhd chung cur.

6. Khﬂng tudin thi cde quy dinh vé an toan phong chay, chita chay; téc ding co
hoc vao hé thong bdo chdy, chita chay, nit nhéin khén cap trong trurong hop
khéng 6 chdy; chan, chén... dé cira buong thang thoat hiém, cira chéng a.ha:,i/
khﬁng thé déng kin..
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7. Céc hanh vi bj nghi#ém cim khac theo quy dinh cia phap lugt.
* Nhom B:

8. Ty v chuyén dbi cong ning, myc dich sir dyng phén dién tich, cdc thiét bj
thude so hitu chung, sir dung chung cia nha chung cur.

9. Tu vy thi cong, sira chita cai tao cin hé khi -::hua duge don vi quan 1y vin hinh
nha chung cir phé duyét hofic tir ¥ thay déi thiét ké d3 duge don vi quan |y vin

hanh nha chung cur phé duyét,

1. E‘m ndi, chiém dung dién tlch khéng gian hodc lam hur hong tai san thuge
phén s& hiru chung hofic phén sir dl,mg :hung durdi moi hinh thire; duc pha, cai
tao, thao do h::rﬁc lam thay dii phan két cau chiju lyc, hé erng ha tang k¥
thudt, trang thiét bj sir dung chung, kién triic bén ngodi cia nha chung cu.

[1. Ty ma khoa vio trong cic phong truc k¥ thudt, dién, nude, PCCC gay mit
an toan.

12. Phan chia, chuyén doi phan s hiru chung hodc phiin sir dung chung tréi quy
dinh;
| 3. Sir dyng can ho sail myc dich duge quy dinh tai hgp d:f‘mg mua ban;

14, Khoan cét vao cdc h¢ théng ciia toa nha (hé théng cip nrdc, hé théng cép diy
umng luc, hé thong cdp dién, thong tin. .. );

15, Tu v chiin cira thang may, de vin chuyén do dac...; cho hang hoa cong kéni:l,
xe dap, xe cha hang vao thang may danh cho cur dén. Xa rac hodic cac loai chat
thai, chat déc hai hodc gay mat vé sinh khi sir dung thang may danh cho cu
dan.

|6, Van n:hu}ré'n binh gas trong toa nha ké ca thang b hay thang may;

17. Dé chau ciy, hode bat ky do dac, vt dung khéc trén lan can 15-gia, hanh lang,
thang thodt hiém hode nhimg khu vie xung quanh can hg gay can trir qua trinh
thoat nan hodc giay nguy hiém cho ngudi khac.

18. Chiém dung, st dung phin dién tich thude sé hitu chung, sir dung chung vio
muc dich riéng; dé cde vét dung thude so hiru riéng (d6 ding, giay dép...) tai
phan s& hit chung.

19, Gay mit an ninh, mat trit ty (sir dung truyén thanh, truyén hinh hodc cic thiét
bj phat ra dm thanh gay on a0, nd dua, la hét, trugt patin, dap xe... ), co cir chi,
I noi tho tue, khiéu khich, réu gheo, xic pham danh dyr, nhan pha.m nguai
khdc... tai hanh lang céc téng, trong thang mdy, sanh 1 tan va cdc khu vuc
cong cong khde trong toa nha ldm anh hudmg dén sinh hoat cla cde chi sé
hiru, nguo sir dung nha chung cur.

20. Tao ra tiéng on (ho hét, hat karaoke, té chire tiée...) trong ¢an hd lam anh
hurémg 161 cac can hé trén, duai, xung quanh trong khoang thoi gian tir 22h00 -
dén 06h00. Thue hién cdc hanh vi tao ra tiéng 6n giy anh hl.mng, tari sinh hnat
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ciia cac chi sé hitu khac (VD: gd, dép, gid, kéo 1é d6 dac trén san nha... ) ngoai
trir hoat djng sira chifa nha trong khung gi¢r da dugce cap phép.

21. Rai 270, mudi ra khu vire cng cﬁng, hanh lang, cdu thang (bao gﬁm ca thang
b6} va ngoai ban cong. Phéng ué, xa rac huu;ir: cac loai chét thai, chit doc hai
khéng ding noi quy dinh, gy 6 nhiém méi trwémg nha chung c.

22. Mo eira ciin hg gay mii ra khu vue hinh lang chung: mé cira cia shophouse
vao sanh LhLlI'If: khi hé thong diéu hoa khu vye thwong mai dich vy dang vin
hanh.

23. Mém, tha bit cir vt i tir cira 50, ban cong cla cin hd hodc tir trén cao xuf:'nng_.

24, Chan, tha, nudi gia siic, gia cim trong nha chung cu, lam anh hwomg téi trit
ty, my quan va mdi trudng song cia cic hd khac va khu vyc cdng cing.
Trudmg hop nudi vit canh thi phai ddm bao tudn tha dang quy dinh cia phap
ludt va khing duge giy ndo déng, phién phirc cho cic o din khéc. Viée nudi
cdc déng vit canh nhur chéd, méo, .. thye hign theo Quy dinh chi tiét tai Didu 5
vé Quy dinh do Ban quén trj hodc Pon vj quan 1V vén hanh ban hanh tai m&i
thoi diém.

25. Phoi, dé quan 40 va bat cir vat dyng nao trén lan can hofc tai phin khéng gian
tir lan can trér [én hodc vat ngang cira s cia ciin hé.

26. L& tan, bao vé ty v quet the thang méy cho cur din, chi s¢ hitu, ngudi la. .. sai
quy dinh trong quy ché nay ( khﬂng don LhrE'l:I xac minh thong tin chi s& hifu,
khong luu gir théng tin nguoi la 1én can hé...

27. Xe mdy, 0 16, xe ba gac, xe gin may, xe may 4:t|¢|1 xe dap dién... wr ¥ di
chuyén vao khu vue san chung, du do sai quy dinh.

28. Cac hanh vi khie lam anh hudng téi an ninh, trit tyr, v€ sinh elia nha chung cur
do Ban quan trj danh gid, quyét dinh va bo sung thy timg thin diém

Piéu 5. Quy djnh chi tié¢t vé thi nudi, sinh vit canh tai Nha chung cwr

I Vit nubi phaz duge chii sé hitu ding ky, ky cam két thue hién ding quy dinh
vé Vit nuoi voi Pon vi quan ly vin hanh toa nha trong vnng 48h ké tir khi
mang vit nudi vao Nha chung cur S1&S2 Sky Oasis. Thil nudi phai co 56 theo
ddi tiém phong; cd vong deo 6 ghi ré tén, s6 dién thoai, cin hé cia chi nudi.
Chap hanh tiém véc-xin phong bénh dai cho vt nuéi theo quy dinh;

2. Viée nudi thii canh trong cin hd khéng duge 1am anh hwdng dén cde can hd
khae va cac khu vire chung ciia cur dén. Phai bao -:iﬁm vé sinh moi tnromg,
khéng gdy on do, khong giy mii, khong inh hudng xdu hay gdy nguy hiém
cho nguai khac;

Nghiém cim nuéi cac gidng ché dit nhu Pitbull, Becgie, Dobermann Pins-:her:L/
Rottweiler, Ngao Téy tang. ..
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4. Thinudi, sinh viit canh phai co day xich, ro mém, cé nguéi dt khi di ra ngoai
khu vire 50 hitu riéng ciia chu s& hiru dé dam bao an toan cho nguoi xung
quanh.

5. Khéng dé vat nudi phong ué ra khu vire cong cong. Chil ciia viit nudi sé chju
trach nim;m tw don dep va chi tra t-:-an bd chi phi cho vigc don v§ sinh, sura
chita/ khiic phu:: dién tich bj lam bén hofic giy thiét hai béi vit nudi. Mire chi
phi duge xiac dinh theo dir toan cia Ban Quan Tri/ Pon vi quan ly van hanh
nha chung cur, tiy theo mirc dé vi pham.

6. Sir dung thang may: Yéu cau di chuyén vit nudi bing thang hang, khéng sir
dyng thang cur din.

7. Truémg hop dé tha nudi lam anh hurdm, dén moi truong chung, anh huomg d~en
cdc cur din khée: Vi pham lén 1 s& tién hanh nhiic nhér; vi phm Lin 2 sé tién
hanh chup anh, quay video, ldp bién ban, ding ban tin tudn va dan bang thong
bao toa nha, néu tén cin ho vi pham; vi pham lin 3 trir di s& thue hién theo
Piém a, b Khoan 1 Biéu 12 Noi quy néy.

8. Pbi voi cac truimg hgp ¢6 tinh vi pham. Pon vi quan ly van hanh nha chung
cu (Bom vj viin hanh toa nha) s& tien hanh chup anh, quay video, 1dp bién ban,
dang ban tin tudn va dan bang théng bao toa nha néu t&n can hg vi pham,

9. Ngoai ra, neu Quy cu dan/Khich hang phat hién céc truomg hop vi pham, vui
long bdo cho BOL toa nha dé cac b phin phu trich 13p bién ban, nhic nhé
va xur ly theo ding ndi quy di ban hanh.

10, Truomg hop thu nudi ¢ ngoai khu vire Lhurn_g, ko ¢t vong deo cd dé xac dinh
chi scr hitu s bj coi nhur thid vo chi va bi bét nhét. Moi chi phi lién quan dén
viée don vé sinh, bit, nhot, luu giir thi nuoi do cha so hiru/chi nudi chi tra
toan bd. Sau 2 ngdy ko co chii nuéi dén nhén vé thanh todn cic khoan phi dich
vu trén thi s& xir 1y theo quy dinh ctia phép lujt d6i véi thi hoang,

Diéu 6. Quy dinh vé viéc sira chita cie hw héng, thay ddi hojc lip dit thém

trong Ciin hf, phiin dién tich khéc thuje sir hiru riéng

1. Truimg hop Can hd hodc phan dién tich khéc thuge sor hiru riéng co hur hong
thi chi s& hitu hodc ngudi s dung duge quyén stra chira, thay thé nhung
khéng duge lam hu hong phin sé hitu chung va anh hudng dén céc chi sd
hiru khac.

13

Trwémg hgp co hir hang cac thiét bj thudc phin so hiru chung, sir dung chung
gﬂn lién véi Ciin hg. phan dién tich khac thugc s him neng thi viéc thay thé,

sira chira phai duge thie hién theo quy dinh ciia Quy ché quan ¥, sir dyng nha
chung cur do Bo Xay dyng ban hinh kém theo Thong tu =0 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 niim 2016 va cdce viin ban sira doi bo sung nhung khmlg duge I
lam anh hudmg dén phan 50 hinu riéng cia chii sé hitu khic. Chi sér hitu phai g
théng bao che dom vi quan Iy vin hianh nhi chung cur dé kl]:l thivi sira th]&.;f

Y
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thay thé khi cé hu hong va phai tao diéu kién thuin lgi cho dom v thi céng khi
sira chita cdc hu hong nay.

3. Trwdng hop khu van phong, dich vy, thiong mai trong nha chung cur ma cd
hur hong cac thiét bj thude phin sir dung chung cita nha chung cu thi cha so
hiru khu chire ning nay phai thue hién sira chira, thay thé theo quy dinh cia
Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu do B¢ Xdy dyng ban hanh kém theo
Thong tur s6 02/2016/TT-BXD ngiy 15 thang 02 nim 2016 vé céc van ban
sura ddi bo sung,

4. Truéng hop vin chuyén cdc thiét bj, d6 ding trong nha chung cvr hodic van
chuyén vt liéu khi sira chita cac hu hong thi phai théng bao cho don vi quan
Iy vén hianh nha chung cu vé chi dige thue hién trong thésd gian tir 8 gidr sdng
ti 18 gio chidu hang ngdy dé tranh lam anh huong dén hoat déng cia nha
chung cur.

5. Trudmg hop sira chita, el tao cin hd, cha so hitu, ngudi sir dung, ngudi tam
tria phai tudn thi nguyén tic sau day:

a. Cac chu s& hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri vao bét cir thii diém néo,
trong bit ¢t hodn canh ndo khéng duge tur ¥ thure hién mét trong nhimg néi
dung sau day:

- Liip thém cira ra vao, duc khoét tudmg, sira chita hodic xdy thém bét ci
tiromg hodc cac cong trinh xdy dung nao khac d6i vai Cin hd hodic Phan
30 hiru chung cling nhw cong trinh tién ich va djch vu;

Xéy dyng hojic thay doi cong trinh xdy dyng ngdm hodc dureyi Phéan s
hiru chung, Cong trinh tign ic”h va dich vy nhu: dao giéng, lip dat hoac
sira chira, thay doi hé thong dan nudc, hé thong dién, gas, ddy cap. . .;

- Lam thay dbi, bién dang hofic hu héng cdu triic, cic céng trinh tién ich
va dich vu hodc két cau bén trong hofic bén ngoai cia Toa nha, Cin hd
hofic Phin s¢ hiru chung, Cong trinh tién ich va djch vy

- Son lai mat ngoai Cin h§ cia minh khac véi mau chung cha Toa nha,
hay thye hién bét cir bién d6i ndo mit ngéai Ciin hd khac voi thiét ké ban
dau;

- Tién hanh nhimg thay déi khac co thé vi pham phap ludt hién hanh.

b. Néu cén thiét co bét cir thay déi hofic sira chita, ma khéng néu trén, céc chi
s hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trd phai théng bao ncho Ban quan i
hodc dom vi quan ly vin hanh nhi chung eur trude it nhit 05 ngay lam viée
(d6i véi nhimg sira chita nhé khéng anh hudng dén két cdu va thiét ké cia
Céan ho...) hofic phai duge Ban quan tri hodc don vj quan 1y van hanh nha
chung cur phé duyét va chi ¢ the thuc hién thay doi hogc sira chira nay theo
pham vi ctia thiét ké, yéu chu k¥ thudt, chit lrong va nhimg véu ciu khac
nhur di dwrge phé duyét hodic dua ra bai Ban quan tri hodce don vi quéan |y

véin hénh nhi chung cu. Trong vong 07 ngay lam viéc trude khi tién hanh l/

Rt 4
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thi cong, chi s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trd o6 trach nhigm ky quy
quan ly véi Ban quan tri hodc don viquén Iy van hanh nha chung cu s0 tién
10.000.000 VNB (Mudi tridu dong) ddi véi nhitng sira chita nho, khéng
duc pha, xdy tuémg vi 30.000.000 VNB (Ba muai triéu dong) doi vdi nhimg
sira chira c6 duc phé tdmg, xdy twdmg. S6 tién nay s& duge hodn lai trong
10-15 ngay sau khi viéc thi céng, sira chita d6 hoan tit va sau khi di khiu
trir di céc khoan phat, khoan boi thuémg céc thiét hai xay ra trong qué trinh
thi cong, sira chita do vi pham N&i quy thi céng (néu cé). Chii s hiru, ngudr
sir dung, ngudi tam tril phai chiu todan bd trach nhiém boi thurémg hodc sira
chira doi v thiét hai hay mét mat xay ra néu vi pham N&i quy thi céng va
quy dinh nay.

6. Moi cdng tac sia chira, thay doi hofc lap dit déu phai tun thu hudng dan cia

Ban Quéan Trj va'’hodc Pon vj quan 1y viin hanh.
Piéu 7. Céc han ché vé vige sir dung Céin hd va céc cdng trinh tién ich

1. Cin hd chi duge sir dung ding vai mue dich nhar gquy dinh ro trong Hn;'rp d&ng
mua bdn gi&a nguéi sir dung Can hd v Chi diu tr. Trdmg hop céc Chi sé
hitu, ngudi sir dung, nguwdi tam tri mudn thay d6i muc dich sir dung néu duge
phép phai tudn thi theo ding trinh tr thi tue cia phép ludt vé viée chuyén
muc dich s dung,

L

Théng béo trong vong 03 ngay cho Ban quén trj vé bat ky sy thay doi nao
trong viéc sur dyung Can hd cua chi s& hitu, ngudr sir dung, ngud tam trd nhar
cho thué, cho thué lai, chii s hinu, nguai sir dung, ngudi tam i dé phai dam
bao ring bét ky truimg hop thay déi nao cia Can hé cling sé khong anh huéng
dén nhitng cha s& hitu, nguot s dung, nguod tam tra khac va ludn dam bao
tudn thi theo dimg cac quy dinh cia N6i quy nay.

3. Cac chu st hiru, nguén st dyng, nguéi tam tra va Cha diu tu, Don vi quan ly
vin hanh Nha chung cu cam két no Iyc hét sirc dé bao vé Can hé khoi bat ky
lodi vit nao (mbi, mot_..) géy hur hong Cén h cting nhyr Toa nha chung cur.

4. Tao diéu kién dé Chi dau tu/Bom vj quan [y vin hanh nha chung cuw/Ban quan

trj va/hode nguil duge ay quyén vao Cén hé trong cic truémg hop khan cip
(chay no, v dudng ¢ Ong nude, ciru ngum bi nan... ). Truomg hep nhimg nguwdi
duge vao Can hi néu trén do 18i ctia minh gdy thiét hai dén Can hé thi Cha
ddu tu/Don vi quan 1§ vin hanh nha chung cw/Ban quan tr chiu hodn toén
trach nhiém béi thuémg thiét hai cho nguei sé hitu Ciin hé.

. Cac chi s0 hir, nguu: sUr dyung, ngwol tam tru cam két rang tham gia diiy du

cac budi hudémg dén, T{tp huan, doc hidu va biét cach s dl.: ng h¢ thong phong

chiy chita chay, hé thong diéu hoa, T.hang may, hé thﬁng on 2 xa rac, thoat
hiém va cac hé théng khac ¢6 lién quan dén an todn ca chi s& hitu, nguoi sir
dung, nguoi tam tra va nguon ther ba tal Toa nha.

LT

6. Khing sir dung hodc cho phép su dung cdc cong trinh tién ich va dich vu ma ﬂé’
ch thé gay ngan can hodc trd ngai cho vige sir dung chinh dang cia cic chi -«.m

D
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eru._. nguin sir dung, ngurdi tam tri khéc. “'u"mr: sir dyng nay nhur: vige sir dung,

ting trit cac hang héa, déng vit nguy hiém, to chirc tigc dn ao, phit tin céc
loai mii niing, danh cdi nhau, md nhac 1ém va sir dung qué mire céc cong trinh
tién ich...

7. Khéng sir dung Phan sé hiru chung va cic Céng trinh tién ich va dich vy vao
muc dich riéng nhur: lam sén phoi, khu néu in, khu dé do dac...

8. Khodng lam tic nghén, hur hong hé théng thodt nwrde, db ric, ga, dién, vi pham
nghiém trong quy tac sir dung cia cdc Cong trinh tién ich va djch vy.

9. Cim hat thude trong cac khu vire tién ich chung ngoai tnr trong cac khu vurc
duge phép cia Pon vj quin Iy vén hanh nha chung cu va Ban quan tri Toa
nha.

10. Khéng diéu chinh, thay déi két ciu hoge gy hu hong dén bit et Céng trinh
tign ich chung nao.

11. Cém chi s¢ hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tri thue hién cie hanh djng pha
hoai nhim tang thém tién bao hiém dbi véi céc cong trinh tién ich va djch wy.

Picu 8. Quy dinh vé béo hiém ch iy, ni trong nha chung cwr

1. Chil sé& hitu nhd chung cu c6 trach nhiém mua béo hiem chay, nd bét bude déi
véri phin sd hiru néng cua minh va ¢ tdch nhigm déng gép chi phi mua baoe
hiem chéy, nd bét budc dbi véi phin sé hitu chung. Chi phl mua bao hiém
chay, nd bt budc phan s hitu chung dugc phin bd twong (mg véi phin dién
tich thudec o hiru riéng ¢ilia timg cha so hiru,

b

Miirc chi phi, ché dé bao hiém chéy, nd bat bude nha chung cur duge thye hién
theo quy dinh tai Théng tir so 22022010/TT-BTC ngay 30/12/2010 cia B§ Tai
chinh hudéng din thue hién ché dj bao hiém chay, nd bit buée.

3. Chi diu tu hodc don vi quén 1y vén hanh nhi chung cu ¢é trach nhi¢m phén

bo va cung bd cong khai mirc thu va thye hién mua bao hiém chay, no bét
bugc doi vai phan sé hiru chung ciia timg nha chung cur,

4, Viéc mua bao hiém chdy, nd bt budc di vdi céc phin sé hiru trong nhé chung
cur khdng thay thé trach nhiém phai dam bdo an toan vé& phong chéng chay,
né, phong chéy chira chiy nha chung cu ciia don vi dang quén Iy nha chung
cur hodic cua cac chi s hitu, nguii sir dyng nha chung cur.

Diéu 9. Quy dinh vé vige xir Iy khi ¢6 sir ¢6 ciia nha chu ng ciwr

1. Khi gip s co ¢6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong
nhi chung cu thi chu s& hiru, ngudi sir dung phai théng bdo ngay cho Ban
Quan trj va don vj quan Iy viin hanh nha chung cur de xir 1y.

2. Truimg hop gip sy cd khén cf cép, cin thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung
cur thi phal thyre hién theo hu&ng din trén loa phat thanh hojic bién chi dén

thodt hlem hodc hdng din cia bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ;L/
ngum dén noi an todn.

= k4 Aot
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Piéu 10. Quy djnh vé viéc chng khai théng tin cia nha chung cw

I. Ban Quan trj va don vj quan ly vén hanh nha chung cu phai théng bio cdng
khai cac thong tin co lién quan dén viéc quan ly, sir dyng nha chung cu trén
bin tin hodc bing théng bao hodc phuong tién théng tin khac cia nha chung
Cr.

2. Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai duge ofin dung noi quy dinh; noi

quy sir dung thang méy phai duge pin bén canh thiét bj nay dé dam bao vige
sir dung duge an toan, thudn tién.

Piéu 11. Quﬁan vii nghia vu ciia chia s& hiru, ngwdid sir dung nha chung cr

l. Yéu ciu Ban quan trj va don vi quan ly vin hanh nha chung cu cung cap théng
tin, cac ngi dung lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu.

Chi s& hitu nha chung cur c6 trdch nhiém déng bio hiém chdy, nd theo quy
dinh cua phap lugt.

3. Chép hanh nghiém chinh cée quy dinh cia Ban ndi quy ndy va Quy ché quan
Iy, sir dung nha chung cu do B Xidy dumg ban hanh kém theo Ihﬂng fr 50
02/2016/TT-BXD ngay 15 thiang 02 ndm 2016 va céc van ban sira dii bo sung.

et

4. Pong day du, ding thoi han kinh phi quan |¥ van hanh nha chung Cur va cac
chi phi khac theo quy djnh cua phap ludt va theo thoa thugn tgi Hop dong mua
ban Can hé vai Chu dau tr hodc vl cac nha cung cap dich vy tai timg thai
diem.

Diéu 12. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Néu chi sé him, ngm':i it dung, ngudn tam tel va khach ra vao nhi chung cu
vi pham mit trong cac quy dinh trong NGi quy nay hodic vi pham quy dinh cla
Quy che quan 1y, sir dung nha chung cur do B Xay dymg ban hanh kém theo
Théng tr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 va céc viin ban sira déi bo
sung hofic thanh todn khéng diy di, ding thisi han kinh phi quan Iy vin hanh
nha chung cur, I]1i Ban quén trj, Bon vi quan ly vin hanh nha chung cur hay céc
don v{ cung edp dich vy, sau khi di c6 véu cau chu 80 hin, ngu‘m sir dl,.l!'lg,_.
ngudn tam tru chém dift cac h:!mh vi vi pham (ma van tua:p tyc vi pham}, co
quyén thure hién mét hode nhiéu cie bién phip nhur sau:

a, Ngimg cung cap cac tién ich, djch vy dbi vdi Cha s hitu, nguini sir dung,
ngudai tam tri do bao gﬂm cac dijch vy vé sinh, bao vé, trong giir xe, thang
may... va cac dich vy cong cong khic sau khi di thong bao trude it nhat 02
ngdy lam viée cho Chi s& hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri dé biét vé ché
tai dwoc ap dung; chi phi cho vigée khoi phuc lai cac djch vy trén do ngudi
vi pham chi tra. Mire chi phi khéi phye lai dich vy duge Ban Quan Tri/ Bon |
vi quan ly van hanh nha chung e quy dinh tiy timg mire dd cung cép dich &

V. L, ._ﬁ;
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b. Yéu r:%u chu sé& hitu, ngwéd sir dung, ngudi tam tri d::':‘kh::‘"ic phuc cdc hiu
quad, boi thudmg céc thiét hai phét sinh cho bén khéac, Neéu khéng, Ban quéan
iri hodc Pon vj quan Iy vin hanh nha chung cu hay cic don vi cung cép
dich vy sé& wr khic phuc hdu qua cic vi pham doé va chi phi do chi so hiru,
ngurin sir dung, ngurdi tam tri vi pham chju. Mire chi phi duee xéc dinh theo
dir todn cla Ban Quan Trj/ Bon vi quan 1y viin hanh nha chung cu.

c. D6i véi cde phuong tién xe may, 6 16, xe ba gdc, xe dién, xe dap... dau do
sai quy dinh, don vi quan 1y vén hanh cé quyén khoa banh, ldp bién ban,
yeu ciu chi xe ngp phi ma khoa. Phi thu dwge s& duge sir dyng cho cée
hoat dong chung mang tinh cong déng ctia nha chung cu dé nhim phuc vu
cho lgi ich chung cua cu din.

d. Doi v6i cic trdmg hop vi pham tai Nhém A Diéu 4: Pon vi quan Iy van
hanh nha chung cu/ Ban quén trj tién hanh 1dp bién ban sir viée, thing bao
cho co quan chire ning cé tham quyén dé xir I¥ theo quy dinh cda phap luat.

d. Déi vii edc trudmg hop vi pham tai Nhém B Biéu 4
- Vi pham ldn 1 s& tién hanh nhic nhe;

- Vi pham l4n 2 s& tién hanh chyp anh, quay video, lp bién ban, ding ban
tin tuan va din bang théng bdo toa nhi, néu tén cin hd vi pham;
- Vi pham lan 3 trér di s& thire hién theo Diém a, b Khoan | Diéu nay.

I~

Cach thirc x11 Iy vi pham

- P6i vai cac hanh vi vi pham phat hién tryc tiép: Ban quan tri/don vi quan
ly véin hanh 1§p bién bin va thye hién xir I theo Khoan 1 Biéu nay;

- E‘{:‘i] véi cdc hanh vi vi pham phat hién gidn tiép (cé cde cin cir chinh xac
v hanh vi vi pham nhwr dnh chyp, hinh anh camera...do don vj quan Iy
viin hanh nha chung cur hodic ngudi din cung cip): don vi quan 1y vén hanh
nha chung cu méi nguii vi pham vé lam viée tai viin phong, tién hanh lip
bién ban sir vige va thye hi¢n xir Iy theo Khoan 1 Biéu nay. Trrémg hop
di tién hanh moi lam viée nhung nguéi vi pham c6 tinh trén trdnh, don vi
quan [y vin hanh nha chung cu gini théng bao tdi cdn hd vi pham, ding
[én bén tin tda nha va tién hanh xir 1y theo Khoan 1 Didu nay.

3. Co ché sir dyung

86 tién thu duge s8 durge sir dyng cho céc hoat ding chung mang tinh cing
dong cia nha chung cu dé nhiim phuc vy cho lgi ich chung ctia Cur dan,

4. Chu s& hitu, ngudi s dyng phéi nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir 1y vi
pham theo Néi quy nay hodic cla co quan, té chirc c6 tham quyén.

Piéu 13. Chire ning, nhiém vu cia don vi quan Iy vin hianh nha chung cw

|. Pam béo vide thue hién viée cung cip dich vu quan 1y, viin hanh ding theo
? diéu khoan, quy dinh, tiéu chuén theo Hop dong da dwoc kg:a.L

A
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2. Tham gia dim phén k¥ két va gidm sét chit che hoat ding cta cde nha thau
phu tham gia cung cap cic dich vu khic cho toa nha.

3. Tham muu, xdy dyng ké hoach, quy trinh xit Iy vi pham, trinh Ban quan tri
phé duyét,

4. Théng béo bing van ban céc yeu cau va luu ¥ sir dung cho cu dan trong toa
nha; I'nmng dén cac Ir:]? nang lap dit trang thiét bj thudc séhira cd nhin vao hé
théng thiét bi chung cla tha nha.

5. Hang ky déu thuc hién kiém tra tong thé va chi tiét cic bé phin cla tod nha
nhim ning cao chét lwong phuc vu ciing nhir quéan 1Y van hanh tét hon, kip
théi sira chira nhimg hong hoc cia khu vie thiet by ding chung dam bao cho
hoat dong cua toa nha dién ra binh thuimg.

6. Thu cic loai plu dich vu ciin thiét theo thoa thudn da Ir.} két vai cu dén, Ngmn
ra, phoi hop vai Ban quan trf xir Iy dirmng cap dién, nude déi vii nhimg ngui
str dung nha khong tuan tha theo cac diéu khoan da thoa thuan.

7. Hoén thinh céc bdo céo cong khai vé cong tc quan 1y van hinh tda nha dinh
k¥ 6 thang mét l4n, 1ay ¥ kién cur dén ve trai nghiém cde tién ich, dich vu.

8. Hop tac cimg Ban quan trj va co quan co6 thim quyén khée dé ddm bao an
todn, an ninh, trit tr khu ve.

9. Ban quan tri Uy gquyén/giao Pon vi quan 1¥ vin hanh nha chung cu thye hign
chire ning thu cac khoan phi tai Diéu 12 Ngi quy nay voi cac déi tuong vi
pham Ngi quy quan ly, sir dung Nha chung cur S1&82 Sky Oasizs. Hinh thir
thu trure tiép (co bién lai kém theo) hodc thu {:ung thong bao nop phi quan ]}r
dich vy hang thang ddi vai chi can hd (trén co sd luu gil cie bing chimg vé
hanh vi vi ph:;tm] Bon vj quan Iy van hanh nha chung e phai co6 bao cao gin
Ban quan trj so tién thu dge hang thang va chuyen vao tai khoan hoat dong
cha Ban quan tri dinh k¥ 6 thang /1 l‘an S0 tien nay sé durge st dung cho cdc
hoat dgng chung mang tinh céng dong cia nha chung cu S1&52 dé nham.
phue vu cho lgi ich chung cua Cu dan. i

Diéu 14. Gidi quyét tranh chip
1. Cac tranh chap lién quan dén quyén sdr hl.'l'l.l Can hé trong Toa nha do toa 4n
::ap ¢t tham quyen noi cd Toa nha gias quyel theo Luat Vigt Nam.

2. Cic tranh chép lién quan dén quyén sir dung trong Toa nha duge gidi quyét
trén co sé hoa gidi (cac chi sé hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri ty thuong
luong hode Ban quan tri 6 chirc hoa giai). Néu khong hoa giai duge thi chuyen
tha dn cd thim quyén piai quyét.

3. Céc tranh chip v& hop dong lién quan téi viée quan 1y sir dyng, van hanh, khai LI'-—
thac, cdi tao, sira chia trong nha chung cur dwge giai quyet theo quy dinh phap

luit vé hop dong dén su.
-.L”" 'L/f' .
% r

Diéu 15. Ditu khoan thi hanh}_,
- %3:&'4_{_ P_
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Xuat phat tir loi ich chung cla edng dong va nép song vin minh dé thi, Chi
déu tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chi s& hiru, nguéd st dung,
ngirdn tam tril va cde e4 nhan, to chire khéc lién quan cam két thire hién ding
ndi dung quy dinh niy.

Viéc sira doi, bo sung ban Ngi quy quan 1y sir dung nha chung cur chi duge
thue hién va chap thudn hop 1€ boi Hoi nghi nhi chung cu duge t6 chire ding
quy dinh phap ludt. N§i dung sira doi, I:E sung dam bao khong vi pham céc
quy dinh cia phap luit hién hanh,

Chii sér hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trl cam két, khi cho bén khac thué, sie
dung ciin nha/Cén h cha minh hodc chuyén nhwong lai hop dong mua ban
nha cho mdt bén khic, chi so hitu, nguii sir dung, ngudi tam tri b nghia vu
théng bao cho bén thué, bén sit dung hofic nhin chuyén nhuong ce qui dinh
ciia Noi quy nay. Chu sé hinu, ngwéi sir dung, nguréi tam tri hiéu va dong y
véi cdc han ché (néu cd) lién quan dén quyén sé hitu, quyén sir dung nha cia
minh phdt sinh do véu ciu tudn thi bin Noi quy nay.

Nhitng vin dé khic vé quan Iy Toa nha ma chira duge dé cép trong ban Noi
quy ndy $& thyc hién theo va Quy ché quan ly, sir dung nhé chung cur do Bé
Xy dyng ban hanh kém theo Théng tur s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing
02 nam 2016 v quy dinh ctia phép ludt co lién quan tai timg thiri diém.

NGi quy nay dugc Pﬁlm quén trj xin y kien cu din théng qua va ¢6 hidu luc ké ’!/
tir ngdy ...46,L438 L0 2
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