HUC ENNCC LAN BAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HO VINH DAO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
WS RESIDENCES

QUY CHE HQP HOI NGHI NHA CHUNG CU
CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Co so phép Iy
Quy ché hop Hbi nghj nha chung cu (“HNNCC”) 1in diu tda nha S1&S2 — Khu cin hd Vinh Dao —
Sky Oasis Residences, ¢6 dia chi tai Khu Dé thj Ecopark, x4 Xuén Quan, huyén Vin Giang, tinh Hung
Yén (sau ddy goi tit 1a “Quy ché”) dugc ban hanh dua trén:

- Luat Nha & ndm 2014

Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phut quy dinh chi tiét va

huéng dén thi hanh Luat Nha &;

Vin ban hgp nhit 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 hop nhdt Thong twr v& Quy ché quén 1y, st

dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh,

Diéu 2. Muye dich ciia vide ban hanh Quy ché

l. Tuén tha quy dinh ctia phép ludt vé nha o, dam bao quydn va loi ich hop phdp cta céc chi 6 hiu,
cling nhu Nguoi st dung céin h tai Nha chung cu.

2. Dam bdo sy minh bach, cdng khai trong viée hop ciia HNNCC.

Picu 3. Pham vi didu chinh, d6i twong dp dung

1. Quy ché nay 4p dung dbi vdi cde chi s¢ hitu hodic dai dién chu s& hitu nha chung cu, Cht dau tu,
Don vi quan ly van hanh va Ban Quan trj nha chung cuv S1&S2 — Khu cin hd Vinh Pao — Sky
Oasis Residences.

2. Ngudi tham dy HNNCC phai d4n méc, phét ngdn lich sy, nghiém tic, tham gia thao ludn va déng

gbp y kién ding chwong trinh, ndi dung cta hdi nghi.

Ngudi tham dy HNNCC khéng dugc lam on, gay rdi tai hoi nghi. Chu toa HNNCC ¢6 quyén moi

c4c ca nhan vi pham quy dinh nay ra khdi hdi nghi.

LI

Diéu 4. Gidi thich ti ngiv

Trir khi duge dinh nghia khéc, c4c thudt ngit ding trong Quy ché nay ciing c¢6 nghia nhu dinh nghia
trong N¢i quy quan ly, str dung Nha chung cu S1&82 — khu cin hd Vinh Pao - Sky Oasis Residences
va Quy ché quan Iy va su dung chung cu theo quy dinh tai Van ban hop nhit s 05/VBHN-BXD cua

B$ Xay dung va céc véin ban phéap luét lién quan hién hanh. )/
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CHUONG II
HOI NGHI NHA CHUNG CU

Diéu 5. ThAm quyén ciia HNNCC

HNNCC ¢4 thim quyén cao nhét va quyét dinh nhiing van dé quan trong nhét trong viéc quén Iy, sir

dung Nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé& nha ¢ va Quy ché nay, bao gbm:

1. D& cir, bau, béi mién cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu; quyét dinh va thong qua mirc phu
cép trach nhiém cho céc thanh vién Ban quén tri va céc chi phi hop 1y khéc phuc vu cho hoat dong
ctia Ban quan tri.

2. Théng qua, bd sung, sira déi Noi quy quan ly, sir dung Nha chung cu, Quy ché bau Ban quan tri,
Quy ché hoat déng ctia Ban quan tri, Quy ché thu chi tai chinh ctia Ban quan trj va Quy ché nay.

3. Quyét dinh/thong qua viée lwa chon Doanh nghiép quan 1y, van hanh Nha chung cu, doanh nghiép
thure hién bao tri Nha chung cu.

4. Thong qua bao cdo cong tac quan ly véan hanh, hoat ddng bao tri phan sé hiru chung cia nha chung
cu.

5. Théng qua mirc gid dich vu quan ly vén hanh Nha chung cu va viée str dung kinh phi bao tri phén
s& hitu chung cta nha chung cu.

6. Quyét dinh nhitng ndi dung quan trong khéc 6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu.
HNNCC c6 thé dwoe té chite dudi hinh thic tép trung hodc ldy phiéu xin ¥ kién do Ban quén tr
quyét dinh ty theo tinh hinh thuc t& s§ luong cdc ndi dung can thong qua.

Diéu 6. HNNCC lin diu

1. Tb chirc hop tri bi:

Trude khi td chire HNNCC Jan ddu, Ch ddu tu dur 4n Nha chung cu phai t chire hop trt bi. Cude
hop trd bj HNNCC duge té chire véi su tham gia cia dai dién Chu dau tu, cdc chi sé hitu hodic dai
dién chi s¢ htru céin ho (trong mét sb trudng hop dudi ddy cé thé goi chung 1a chii s¢ hitu cin h)
dé thao luan mdt hodc mot s noi dung;

a. Théng nhét chuong trinh nghj sy cia HNNCC Jan dau;

b. Thdng nhit danh séch dé cir, ting cir vao vi trf thanh vién cia Ban quan tri;

c. Théng nhét thé thire t& chire va cir dai biéu tham dy HNNCC. Pai biéu tham du phai la:

- Chu s¢ hitu;
- Ngudi duoce ty quyén tir chi sé hitu phéi 6 ty quyén pht hop duge Ban td chire hoi nghi
chép thuan.
2. HNNCC lan du duoc td chire khi c6 tdi thiéu trén 50% dai dién chi s& hitu cin hd ciia nha chung
cu d4 nhén ban giao tham du/ay quyén tham du. Truong hop khéng du s6 ngudi tham dur theo quy
dinh thi trong thoi han 07 ngdy lam viée, ké tir ngay td chire hop hdi nghi dwoc ghi trong théng béol/
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moi hop, chu dau tw hodc dai dién chi s& hitu can hd ¢é vin ban dé nghi Uy ban nhén déan xa Xuén

Quan t0 chirc hoi nghi nha chung cu.

HNNCC lan ddu quyét dinh/théng qua cdc néi dung sau day:

a. Quy ché hop HNNCC;

b. Quy ché bdu Ban quén trj nha chung cu, tén goi ctia Ban quan tri, s6 luong, danh sach thanh
vién Ban quan tri, Trudng ban, Phé ban quan tri;

c. Stra dbi, bd sung Noi quy quén ly, sir dung nha chung cu (néu co);

d. Lua chon don vi (doanh nghiép) quan ly van hanh Nha chung cu;

e. Muc gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

f. Théng qua ké hoach bao trl phan s hitu chung ctia nha chung cu;

Quyét dinh m6 hinh hoat d¢ng ctia Ban quan tri, thong qua dy thdo Quy ché hoat ddng va quy

ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

aQ

h. Quyét dinh céc khoan kinh phi ma chu s& hitu, ngudi sir dyng nha chung cu phai dong gop
trong qua trinh str dung nha chung cu;

i. Céc ndi dung khéc c6 lién quan (néu co).

HNNCC lan diu chi quyét dinh ho#c théng qua ké hoach/phuong 4n lya chon don vi quan
ly van hanh nha chung cu, muc gid dich vy, cdc khoan kinh phf ma chu s¢ hitu phéi déng
g6p. Viée thong qua céc ni dung trén sé duge tién hanh thong qua HNNCC bét thudng,
hogc dinh ky (viéc nay s& do Ban quan tri méi phdi hop véi Chu dAu tu dé tiép nhan hd so
nha chung cu, qui bao tri, phan dinh dién tich chung riéng va x4y dung phwong dn phi hop,

¢6 loi cho cur ddn nhét).

Thoéng qua k& hoach ban giao quy bao tri, ban giao hd so nha chung cu, phan dinh dién tich
chung riéng va phuong n chuyén tiép quyén quan tri don vi quan 1y van hanh toa nha tur
Cht dau tu sang Ban quan trj méi.

Bé sung ndi dung bau ban kiém sodt, dé gitp cho Ban qun tr kiém tra, gidm sat tinh hop
phép, chinh xé4c va trung thuc trong cdng tac quan ly, dam bao tinh tudn thu quy dinh vé
qua trinh diéu hanh hoat dong kinh doanh, ghi chép sd sdch ké todn, bdo cdo tai chinh va
viéc chip hanh céc quy ché, quy dinh, nghj quyét clia Ban quan tri (néu c6).

- Bb sung hinh thirc Uy quyén
o Uy quyén bing Email tir Email chinh chti (d déng ky) cuia cht s¢ hitu téi Email Ban
quan ly tda nha theo miu sau:

Tén toi la:....... ,CCCDsb:..uvvvnn, ,0gAY CAp........... ,1a chu s& hitu can ho......
ddng y iy quyén cho Ong/Ba:......... ,canhd....connn B0 COCD i sass , Ngay cép.......
dé thuc hién cdc quyén va nghia vu ctia chi s& hitu cin h¢ nhu tham dy, bidu quyét,
quyét dinh céc van dé lién quan tai HNNCC 1An dau tda nha S1&82- Khu cin hd Vinh
Do - Sky Oasis Residences. Gui vao Email: SkyOasis-DVKH@savills.com.vn l/
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e Uy quyén bang tin nhén (SMS) tir sb dién thoai chinh chu (d4 dang ky) ctia chi s& hitu

va theo mau sau:

“Hém nay ngay ....... Tb8i tén la....... Chi s& hit cdn hd s0 ..........
........... NEAY CAP vvosviv oY quyen cho 6pg/bd.c.. .o €80 h 80 cvcssrarsn

SOuiiiiiin, ngay cép ............. )
14n thi nhét toa nha S1&S2. Guri dén hotline Ban quan ly tda nha: 0862 079 766.

4. Trong trudng hop cdc quy dinh hién hanh khong cho phép t& chire hop tap trung, HNNCC 14n dau
c6 thé duge td chire bang hinh thirc khong tap trung. Hoi nghi td chirc theo phuong thirc nay dugc
xem 1a hop 1€ khi c6 trén 50% chit sé hitu/Nguoi duge chi sé hitu can ho ty quyén gii y kién bing
van ban hodc qua email/tin nhin zalo tir s§ dién thoai dd dang ky véi Chu dau tu/Pon vi quéan ly
vén hanh nha chung cu. Trude khi tién hanh bau Ban quén trj thi cln trén 50% chu s hitu/Ngudi
dwoc chu s& hifu cin hd ty quyén dbng y théng qua du thao Quy ché td chirc HNNCC va Quy ché
bAu Ban quén trj.

e A 5 A
Dieu 7. HNNCC thuwong nién
1. HNNCC thudng nién duoc té chirc mdi niim mét 14n khi c6 t6i thiéu 30% dai dién chi s& hifu cin
hé d& nhan ban giao tham dy hodic mét s6 luong it hon do cdc chu sd hitu nha chung cu thong nhat.
HNNCC thuong nién duoc té chic dé:
a. Nghe bdo cdo két qua hoat déng ctia Ban quén trj va thdng qua céc khoén thu, chi hang ndm
cuia Ban qudn trj nha chung cu;
b. Xem xét, théng qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu trong ndm
va théng qua ké hoach bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu clia nim sau;

¢. Nghe béo cdo tinh hinh quan ly van hanh nha chung cu;
d. Quyét dinh cc ndi dung khéc theo quy dinh hién hanh.

2. Ngay té chitc HNNCC Ja ngay thir bay hodc chi nhét dé dam bao céc dai bidu déu ¢é thé tham gia
hoi nghi. Théng bdo mdi hop duge gt t6i céc dai biéu trong thi gian it nhét 01 tudn trude khi tién
hanh hdi nghi bing dudng buu dién, trao tay, thu dién tir hofc hinh thirc thuén tién, phtt hop khéc.

3. Dbi véi HNNCC thuong nién ma két hop quyét dinh bau Trudng ban quan trj hoic quyét dinh cac
vAn dé: (i) mién nhiém, bai mién toan b céc thanh vién Ban quan trf va bau Ban quan trj moi, (i)
thay thé don vi quan 1y van hanh ho#c didu chinh gid dich vu quan ly v4n hanh thi phai c6 tbi thiéu
50% dai dién chu s& hitu cin hd dd nhin ban giao ciia nha chung cu d6 tham du.

4, Ban quan tri nha chung cu chiu trach nhiém chuén bi ndi dung, théng bao thoi gian, dia diém va tb
chirc hop héi nghi chinh thire cho cde chu s¢ hifu hogc dai dién chu s¢ hitu nha chung cu; Ban quan
trj ¢6 thé quyét dinh t6 chirc hop trii bi dé chudn bj c4c ndi dung cho cude hop héi nghi chinh thire.

5. Trong trudng hop khc“)ng i sb nguoi tham du theo quy dinh tai Khoan 1 hogc 3 trén déy thi Ban
quan tri nha chung cu ¢é vin ban d& nghi Uy ban nhén dén x4 Xuan Quan chu tri t6 chirc héi nghil/
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Piéu 8. HNNCC bat thwong

1. HNNCC s& duge td chire bt thudng trong céc trudng hgp sau:

Béu thay thé Trudng ban hodc Phé ban quan tri do bj mi&n nhiém, bdi mién hoic bj chét,n & ¢
tich; trudng hop thay thé Phé ban quén tri 13 dai dién ctia chi ddu tu thi chu ddu tu ctr ngre>§
khéc dam nhdn ma khéng phai td chirce HNNCC bat thudmg;

a.

b. Midn nhidm hodic bai mi&n toan bd cac thanh vién Ban quan trj va bAu Ban quan trj méi;
BAu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1 Truéng ban, Phé ban do bj mién nhiém, 551
mién hodc bi chét, mét tich trong trudng hop di td chirc liy v kién cua cdc chi sé hitu tha
chung cu nhung khéng dat dt sé ngudi ddng ¥ theo quy dinh;
d. Ban quan tri nha chung cu d& nghj thay thé don vi quan ly vAn hanh hodc dé nghj didu chinh
gid dich vy quén ly vén hanh Nha chung cu;
Céc truong hop khéc khi ¢6 don dé nghi cta tap thé trén 50% I dai dién chil s& hitu cin ho da
nhén ban giao cta tda nha;

f. Céc truong hop theo quy dinh tai Quy ché tai chinh; cdc van dé khéng thude néi dung hop

HNNCC thudng nién.

2. Diéukién vé sb luong ngudi tham dy HNNCC bt thudng duge quy dinh nhu sau:
Trudng hop hop HNNCC dé& bau Trudmg ban, Phé ban hodc bdu méi toan bd Ban quan tri nha
chung cu hoiic quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu nay thi phai cé téi thidu
50% dai dién chu s& hitu cdn hd d& nhén ban giao ctia nha chung cw tham dy;

a.

b. Trudng hop bau thay thé céc thanh vién Ban quan trj thi chi cdn giri xin ¥ kién cta céc dai
dién chu s hitu cin h; néu duoc t6i thiéu 50% dai dién chii s& hitu hodc ¢6 sb luong it hon
theo quyét dinh ctia HNNCC ddng ¥ thi nguoi duge dé xudt duge cong nhén 14 thanh vién Ban
Quan Tri; trudng hop khéng c6 du sé ngudi ddng y theo quy dinh tai Piéu nay thi phai hop
HNNCC bét thuong dé biu ngudi thay thé;

Trudng hop té chitc HNNCC theo d& nghi ctia céc chu s¢ hitu cin ho quy dinh tai Diém e

Khoan 1 Piéu nay thi phai c6 tbi thidu 75% sb nguoi da cé don dé nghi tb chirc hop HNNCC

bét thuong tham du; ‘

3. Ban quan tri nha chung cu chiju trach nhi¢m chuan bj ndi dung, thong béo thei gian, dia diém va
td chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cdc chu s& hitu hodc dai dién chti s& hitu nha chung cu.

4. L&y y kién HNNCC bing vin ban: Trir trudng hop phdp ludt hodc co quan nha nuée 6 thim quyén
khéng cho phép, néu Ban quan tri nhén thdy khong can thiét hodc khong thé td chirc HNNCC bét
thudng dé thong qua bét ky mét van dé nao thude thAm quyén cia HNNCC, Ban quén trj c6 thé t8
chtrc 14y ¥ kién bing vin ban ctia céc chi s¢ hitu hogc dai dién chu s¢ hitu. Phiéu ldy y kién do
Ban quan tri quyét dinh ty timg thoi diém va gdm céc thong tin tbi thiéu: Noi dung can l4y y kién,
céc tai liéu, thong tin can thiét lién quan dén noi dung biéu quyét, vi tri dénh ddu y kién bidu quyét
(biéu quyét tén thanh, khong tan thanh, khong c6 ¥ kién), thoi han va dia chi gui phiéu ldy y kién
cho Ban quan tri, chit ky ctia ngudi duoc l4y ¥ kién va phai dam bao da giri Phiéu [dy y kién (thong L
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qua hinh thirc giri true tiép/email, chuyén phét nhanh) cho 100% chu s hitu hogic dai dién chu s¢
hitu ciin ho. Céc van dé biéu quyét bang vin ban dwoc théng qua khi 6 trén 50% tdng sb cdc chu
s& hitu hodc dai dién chu s& hitu can h thong qua.

Pidu 9. Thanh phin tham di va viée bidu quyét tai HNNCC

18

Thanh phan tham dy HNNCC:

a. HNNCC lin ddu: Thanh phén tham dy bao gdm dai dién chi ddu tu, dai dién chui s& hitu cén
hd dd nhan ban giao, dai dién don vi quan ly vén hanh nha chung cu va moi dai dién cla Uy
ban nhéan dén x&8 Xuén Quan;

b. HNNCC bét thuong va HNNCC thudng nién: Thanh phén tham dy bao gém dai dién chu s&
hitu can hd d& nhan ban giao, dai dién chi dau tu (néu chu dau tu con s& hitru dién tich trong
nha chung cu), dai dién don vi quan ly van hanh va moi dai dién cta Uy ban nhén dan x4 Xuén

Quan;

2. Quyén biéu quyét tai HNNCC duoc tinh theo don vi cin hd va dugce quy dinh nhu sau:

3

a. Quyén bidu quyét tai HNNCC dugc tinh theo dién tich s¢ hitu riéng ctia chu s& hifu cén hg, chu
s& hifu phén dién tich khéc trong nha chung cu theo nguyén tdc 1m? dién tich s& hitu riéng
twong duong véi 01 phiéu biu quyét;

b, MOi can hd chung cu dugc quyén ctr 01 dai dién tham gia HNNCC. Ngudi dai dién phai trén
18 tudi va c6 ning lyc hanh vi dén sy dAy di, Cht s& hitu cin hd hodic chi s& hitu phén dién
tich khéc trong nha chung cu dugc ty quyén cho chil s& hitu khéc trong nha chung cu d6 hosc
ngudi dang str dung nha chung cu d6 tham dy hop va thay miét chu sé& hitu biéu quyét/tham gia
cho ¥ kién tai hoi nghj nha chung cu,

Moi quyét dinh ctia HNNCC duoc théng qua theo nguyén tic da s6 bing hinh thire biéu quyét hodc

bo phiéu; n6i dung cudc hop duge 14p thanh bién ban, c6 chit ky cta céc thanh vién chu fri cude

hop va thu ky cude hop HNNCC.

Trong trudng hop HNNCC c6 nhiéu vin dé cén thong qua, néu mot/mot s6 van dé chua duoc thong

qua thi céc vén dé da duoc théng qua van c6 hiéu luc thi hanh,

Déi vé6i trudmg hop HNNCC lan diu td chirc bang hinh thitc khong tdp trung thi cac ndi dung clia

HNNCC sé duge cée chil sé hitu/Ngudi duoc chi sé hitu can hd ty quyén théng qua bing phuong

thire ky tryre tiép vao ban cing hodc g ¥ kién qua email/tin nhén zalo tir s6 dién thoai ¢4 déng ky

véi Chii ddu tw/Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu.

Pitu 10. Didu hanh va cach thire td chive cude hop HNNCC lan dau

1
2,

Ban Tb chiic la don vi quyét dinh cach thire diu hanh va tb chirc cuée hop HNNCC 1n déu.

Ban T6 chirc thanh 14p Ban Chii toa, Ban Kiém tra tu c4ch dai biéu, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu
va céc bd phén khéc hd trg Ban T6 chire trién khai cude hop.

Nguoi tham dy HNNCC c6 quyén phét biéu ¥ kién va bidu quyét vé cac van dé theo diing Chuong

trinh hoi nghi. i s
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4, Héi nghi thao ludn va biéu quyét theo timg van dé trong ndi dung chuong trinh. Viée bidu quyét
duoc tién hanh bang cach bidu quyét tryc tiép (bing thé bidu quyét hoiic hinh thirc khac do Ban
chil toa quyét dinh) theo cdch thirc tén thanh, khong tén thanh hoic khéng c6 y kién.

5. Ngudi tham dy HNNCC tuan theo sy diéu hanh ctia Ban Chi toa dé hoi nghj duge tién hanh mét
céach c6 trét ty, theo diing chwong trinh duge thong qua.

6. Truong hop HNNCC lan d4u t6 chitc theo hinh thirc khdng tip trung, Ban td chirc s& thanh lap Ban
Bau ctr va céc t hé trg dé phyc vy hoi nghi. V& hinh thirc thong qua céc vin ban, chi s& hitw/Ngudi
dugc chi s¢ hitu Gy quyén s& cho ¥ kién ddng ¥ hodc khong ddng y bing vin ban (ky xdc nhan vao
ban cling) hodc giti ¥ kién bing email/zalo dd ding ky véi Chu ddu tw/Pon 'vi quan ly vén hanh
nha chung cu téi thu dién tir ctia Ban td chire.

CHUONG III

PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Hidu lwe thi hanh

1. Ban quy ché nay dugc HNNCC nhét trf théng qua va c6 hiéu luc ké tir ngay 20/8/2023. Céc ndi
dung khéc lién quan dén HNNCC chua dugc dé cap trong Quy ché nady s& duoc thue hién theo céc
van ban phép luét hig¢n hanh;

2. Céc thanh vién Ban quén trj, cdc chii s& hitu, ngudi str dung can hd, Chu dau tu, don vi quan ly van
hanh Nha chung cu, don vi thuc hién bao tri Nha chung cu va céc ca nhén, td chirc khac lién quan
dén viée quan ly, st dung Nha chung cu ¢¢ trach nhiém ton trong va thuc hién céc quy dinh tai

Quy ché nay.

Pidu 12. Sira ddi, b sung Quy ché

1. Viéc stra dbi, bd sung Quy ché nay (néu c6) s& duoc thue hién va trinh HNNCC théng qua trong
céc ky Hoi nghi thudng nién hodc bt thuong.

2. Ban qudn trj ¢6 trdch nhiém chu tri 14y ¥ kién cw dan trong Nha chung cur dé nghién ciru, @& xudt
cac ndi dung sira ddi, bé sung trude khi trinh HNNCC théng qua./ )/



