BAN QUAN TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHA CHUNG CU S1&S2 SKY OASIS Dic lap - Ty do - Hanh phiic
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I‘Kf s QUY CHE THU CHI TAI CHINH

CUA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU S1&S2 SKY OASIS

Quy ché niy quy dinh v& Quy ché thu chi tai chinh cia Ban Quén tri nha chung
ewr 81882 Sky Oasis va duge thyre hién theo:
- Lugit nhé o 56 63/2014/0H13;
- Vin han hop nhat 03/VBHN-VPOH hap nhat Lugt nha ¢ do Vin phong Quoc h
ban hanh ngéy 15/07/2020;
- Nehi dink s6 99/201 S/IND-CP ngay 20/10/2015 eaa Chinh phit quy dink chi tiét
vat ecmg ddn thi hinh Lugdt Nia o; Neghj dinh s6 300202 1/ND-CP ngay 26/03:2021 etia
Chinh phi stea d6i, bd sung mgt 56 diéu cia Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20010/2015; 3
- Thing tw 052021/ VBHN-BXD ngay 07/09202] cda Bé Xdy Dung vé vige ban ||
hérh quy ché quan Iy, si dung nha chung ci; "
- Cde viin ban phdp Tudt khde lién quan dén grriern IV s dune Nhd chung cur

CHUONG I: NGUYEN TAC CHUNG VE QUY CHE TAI CHINH
Diéu 1. Pham vi vis d6i twgng dp dung

Quy ché nity quy dinh cic hoat dong vé thu, chi 14 chinh clia Ban Quan trj nha
chung cur S1&852 Sky Oasis (goi tit: Ban Quin trf) dp dyng t9i nhi chung cur S1&52 Sky
Oasis, khu dd thj Ecopark. x& Xudn Quan. huyén Vin Giang. tinh Himg Yén.

i trgng dp dyung 1a di vii chi si hivu, dai dién chi s hiru, ngudi s dung nha
chung cir. Chi diu tr, don v guan ¥ van hanh nha chung cur va céc thinh vién Ban
quén trj.

Piéu 2. Nguyén tic chung

I. Quy ché thu, chi tai chinh cta Ban Quén trj do Hii nghj nha chung e théng qua.
dam bao cong khai, minh bach va tudn thi cic quy dinh cia phip ludt vé nha &
va phap lufit co lién quan. }/
Ban Cuan try chiu trach nhiém trinde cac chi s& hitu, dai dién hep phip cta chi
50 hihw, ngud s dung ¢dn ho chung cur trrde phap luat Vigt Nam v viéc thu chi -g_l-
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3. Titcdcic hoat dong lién quan dén kinh doanh, van hanh nha chung cu, Ban Quén
trj s€ ty thac cho don vi quan 1¥ viin hinh thay mat Ban Quén tri true tiép thuc
hién. Bon vi quan Iy viin hanh sé chju trich nhiém vai cdc khoan thu, chi va chiju
tréch nhiém trong vigc ké khai, ndp thué, ede nghia vy tai chinh lién quan khéc
theo quy dinh hién hanh.

(Quy quan ly van hanh nha chung cir s& do dom vi quéin Iy vin hamh phu trach va
¢6 tridch nhigém bao ciao Ban Quén tri todn b si ligu lién quan dén viée thu, chi
dinh k3. Két du thu duge tir phi quan 1¥, cic khoan doanh thu khai théc tir dién
tich chung. sau khi da trir di toan by chi phi lién quan che qué trinh kinh doanh,
van hanh nha chung eir s& phai duge két chuyén vao Quf vin hinh eda Ban Quan
trj hodic theo thoa thudn vai don vi viin hanh tai timg third diém c6 su xédc nhin va
dGi chiéu s6 sdch dinh ky.
Ban Quin trj s¢ cin nhic thué kiém toin ddc 1ip hofic thanh Igp 16 cong tic dé
kiém todn s& sich, chimg tir déi vii cic hang muc kinh doanh ma Ban Quén tri
dii iy thiac cho don vi quan 1§ vin hanh. Néu thiy c6 diu hiéu sai phym. Ban
Crusn trj c6 quyén cham dirt hop dong iy thic véi don vi quin 1V vin hanh da ky
ket va tim mit don vi mdi thay thé.

4. Ban Quén trj phai b tri thanh vién phu trich tai chinh hofic thué ké toan dé thure
hién cac nghiép vy ké todn ndi b phat sinh trong qua trinh hogt ddng cia Ban
Quén trj, dong thivi e trir hé so ké todn theo ding cac quy dinh cua phép ludr.

5. Ban Quén trj chi dye phép thu, chi cac khoan ma phap ludt khong cim va theo
ding cic nghj qu}fét. qu;»ét dinh ¢Ga Héi nghi nhia chung cur va theo cic quy dinh
tai quy ché niy. Cic khodan thu chi ciia Ban Quin tri phai duge ghi chép vi lip
chirng tir diy di theo quy dinh vé ché dd ké toan hién hinh. Chitng tir phai duroe
ky duyét day di bi cic by phin lién quan theo quy dinh trede khi dé trinh 1én
Truéng Ban Quin tri k¥ duyét cudi cling.

6. Cac quyét dinh clia Ban Qudan trj v& qudn 1y tai chinh phai phit hop vai quyén han
duge giao, phil hop v&i quy dinh phap ludt. quy dinh, nghi quyét caa Hoi nghi
nha chung cur. Tnirimg hop ¢ quyét dinh khong ding véi quy dinh phéap ludt, quy
ché hoat dong, quy ché thu, chi tdi chinh hay hanh vi thiéu trdch nhiém cta cdc
thanh vién Ban Quan trj gdy thiét hai d&n quyén va lgi ich hop phap cia cac
chire, cd nhin khic thi cdc thinh vién Ban Qudn trj phai chiu trich nhiém bdi
thuémg theo quy dinh cia phap ludt, Trrimg hep Ban Quan tri quyét dinh khéng
diing véi quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tii chinh thi cde quyét dinh nay
khong duoe cong nhian.

7. Ban Quan tri ¢ trach nhiém mé cdc tai khoan ngin hang A€ quan I¥ v sir dung
Qu# bio tri v Qui hoat déng cong ddng cia Ban Qudn trj tai ngdn hing 13 mét
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trong Top 10 Nein hang Thuong mai Viét Nam uy tin {Theo cong bé danh sich
cta Vietnam Report hang nam), Méi tai khoan duge mo theo hinh thire dong cha
tai khoan gom t6i thidu 05/07 thanh vién cia Ban Quan tri va moi khoan chi phi
phét sinh s& chi duge duyét chi khi ¢6 sir ky duyvét coa 1di thidu 5/7 thanh vién,
Phin ding ky ké todn cia tai khoan s& do 01 thanh vién Ban Quan tr chuyén
trach vé tai chinh dim nhin (hode ké todn duge Ban Quan tr thué ngodi). Cu thé
phén bd nhir sau:

- Qu§ bao tri Khéi nha S1: thu va quan 1§ qu¥ bao tri Khii nha S1.
- Quy bao tri Khéi nha 52: thu va quan Iy qu¥ bao tri Khéi nha 82,

- Téi khodn thanh todn phi bao tri: quén Iy thanh todn cie hang muc bao 1ri true
l.iE:"p cho nhi thiu theo hop dfﬁng.

- Tai khodn viin hinh cia BQT: BQT sir dyng tai khoean nay dé thu — chi va
guan Iy cac khodn tién khong thudc pham vi ay thac cho dom vi quan ly vin
hanh thu hé chi hé.

8. Trong trudmg hop ¢d Iy do chinh ding, cac dﬁng chi thi khoan cd qug.-"én ly qu}'én
cho bél i thanh vién nao khéc trong Ban Qudn trj ky dé rit von tai ngdn hing.
Tuy nhién, ngudri duge iy quyén phai cam két khang dirge st dung s6 tién trong
cde LA khoan nay phie v mype dich ¢d nhin dudn hiit kv hinh thirc ndo. Trnlmg
hgp mt trong céc ddng chi tai khodn vi pham trich nhigm cia déng chi ti
khoan, din dén viée gay kho khin trong viée sir dyng tai khoan va durge thé hign
(pi Bién ban hop cia Ban quin tri, Ban quan tri s& 16 chire hop bit thuimg dé
quyét dinh thay ddi ddng chi sir hiru 12§ khoan va thi e thay ddi s& theo quy
dinh cia Ngdn hiang md tai khodn.

CHUONG 11: QUAN LY VA SU DUNG QUY BAO TRI
Diéu 3. Quin Iy sir dyng Quy béo tri

1. Ban Quan trj ¢ trach nhigm nhin ban giao Qud bio tri sau khi da duge dbi chicu,
quyét todn  véi chi ddu . Cée chimg tir thn Qué béo trl cho phiin sé hitu
chung/riéng nhin tir Chi Dau Tir dwge hinh thanh tai cac nguon néu tai Khoan |
Bicu 4 Quy ché nay.

Dé 1am rt, Ban Qudn trj 38 chi chap nhfin quyét toan sb liéu thu kinh phi bao tri
dira vao can cir trén si lidu di duge Don vi kiém todn dic lap kiém tra va xic
nhin ding. Don vi kiém toan dbc lip nay s& do Ban Quan tri phéi hop cing Cha
dau tir lga chon thye hién. Chi phi chi tra cho viée thué Kiem toan dic lap s& thy .d;.
thudc vao thoa thudn v Chi daw tr dé thanh toan. e
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. Ban Quin trj ¢¢ trach nhiém ghi nhin chinh xdc, déy di va kip thid cac khoan
thu néu tai Piéu 4; ddng thiri th chire thu cde khoan quy dinh tai Khoan 6, Didu
4 theo Nghj quyét ciia Hoi Nghi NCC, tudn thi céc quy dinh ve thué theo hring
dan cia co guan cb thim quyén.

3. §& du Quf Béo tri phai dwoc nhin bin giao. quan 1y, ghi nhin thu, chi theo timg
khoi nha $1 va §2.

4, Pdi vai Qu bio tri hinh thinh:

a. Ban Quan trj chia thanh 02 Qu¥ bao tri hach tedn, theo dbi riéng trong (g v
50 tién Quy bao tri ciia mdi khéi nha 51, $2. Tai khoan tién giri/thanh toan cia
qui bao tri liip riéng biét cho mdi khii nhi theo qui dinh tai Piéu 36 Vin ban hep
nhit 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 ciia B Xay Dung. Véi cic hang muc chi
chung cho ca hai tda s dirge phin bo theo 13 1€ dyra theo dién tich edc cin hd quy
dinh tai Hop dong mua ban holic chia dai thy vao timg tinh hudng.

b. Vi mdi Qu# bao tri cia mdi khéi nha, Ban quan trj giri mét phiin Qu# bio tri tai
Ngéin hing duye lyra chon ky két Hop dong tién g ¢6 ky han (goi tit “Hop Déng
Tién Giri™) nhiim mye dich Giét kiém. sinh 15i; v mdt phin gilf tai ti khodn thanh
todn chuvén dimg dé thanh tosn (gl tit la “Tai Khodn Thanh Todn™) nham muc
dich sir dung cho vige chi cac kinh phi bao trl d6i véi cac hang muc bio tri theo
tirng thiri k.
I'rong 6, nhém Ngin hang thwomg mai duge lira chon ky Hop Pong Tién Gin
bao gﬁin 01 (m{t) hofe 02 (hai) trong 05 (ndim) Ngin hing c6 mirc 14 sudl ticn
giri k¥ han 12 thing cao nhdl tai thid diém xem xét lwa chon vi phai thuje TOP
10 Ngin hang Thirong mai Viét Nam uy tin hing ndm (goi tit 1a “Bang Xép
Hang") do Cong ty ¢ phin Bdo cdo Danh gia Viét Nam (Vietnam Report) cing
bié giin nhit.
Trudmg hgp nhiéu Nedn hing 6 mire 1 sudt tién giri 12 thang bing nhau thi Ban
Quan tri theo nguyén tic iy Ngin hing diroe xép thir hang cao hom trong Bang
Xép Hang dé lya chon cho dén khi di s lrong Nedn hang cin hra chon.

5. K han va |8i sudt: Ban Quin trj thye hién ky két Hop Déng Tién Giri véi ki han
giri tién theo nguyvén the phin bd tai Khodn 7 Didu 3 cia Quy ché niy. Mire 1ai
sudt twomg tmg vl mOi ky han giri tién theo mire 13i sufit canh tranh cia méi
MNgdn hang.

6. Ban Quan trj phai dénh si tién giri 15 thiéu la 1.000.000.000 déng (Mot t7 ding)
la khoan tién guri thanh todn/chi tiéu chung cia Nhi chung cu nhim phuc vu cho
cdc hang muc béo tri dwge dy todn cdn chi trong nam (Bang dyr todn cin dge 1ip
vil eong bit cho e déin trurde khi tién hianh chi bét i hang myc ndo) va cde chi
phi phit sinh dit xuit trong qud trinh vin hanh nha chung cwr. Trong tarimg hop
dy todn chi phi béo tri virot qué s6 tién giri tdi thiéu trén thi Ban Quén trj ¢o trich

)/ nhiém trich tién tir tai khodn giri tiét kiém co kv han ngdn nhét hodic vira dio han
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dé b sung vao Tai khoan thanh todn/chi tiéu chung va dugc dé cip trong bdo cio

cong khai tair chinh hang quy.

7. Nguyén tic phan bd Hop Bong Tién Giri:

Gid tri s6 tién giita Hop Pdng Tién Guri va Tai Khoan Thanh Todn sé do Ban

Quin trj chii ddng phén b 1dm céc sd tién giri khic nhau cin o trén ké hoach

bao tri hang ndm J4 duge Hd Nghi thong qua.

Thiri han ciia Hgp Bong Tién Gir ¢6 ky han duge quy dinh nhur sau:

- K3 han 12 thing trd 1én: == 90% tdng s6 1ién Hop Péng Tién Giri,

- K¥ han 06 thang trd 1én: >= 5% tong s6 tién Hop Dong Tién Giri.

- K han01 thing trir 1én: >=5% tng sd tién Hop Dong Tién Giri. Trong
dé pom: 01 1 dong (Mt ty dong) dwoe trich 13p theo Khoan 6. Biéu
3 va si tifén con lai coa Hop Béong Tién Gir sau khi trir di khoan da
trich lap.

8. S0 tién 14i phat sinh trong k¥ tir cde Hop Pong Tidn Giri phai duge b sung véao
Tai Khoan Thanh Todn Quy Baoe Tri cia mdi khéi nha va sé duge tiép e gir
tiét kieém néu sb dur tai khoan thanh todn nhiéu hom 01 tf dong (MGt 19 ddng) |

9, Viée thong qua quyét dinh lira chon ngén hing dé quan 1y Tai Khoan Thanh Todn,
Hop Déng Tién Gir duge thye hién theo quyét dinh cia Ban Quan trj, cin o
tren Qhy Ché Hoat Bong Caa Ban Quan Ty, Ban Quan (n pha: 16 chire mévi chéo
ciing khai rong rii 6 sudt egnh tranh ddi vii céc Hop Ding Tién Giri ¢6 ki han.

10. Chit ky diéu hanh tai khoin:

a. Ban Quin trj chi dinh ¢de ca nhiin dgi dién chi tai khodn va chir ky diéu hanh
t4i khodn cia Tai Khodn Thanh Todn, s6 luong t6i thidu 05 thanh vién theo
Thing tr sb 062019 TT-BXD ngay 31/10/2019 cia B) Xdy dyung,

b, Ban Quén trj dam phdn, thoa thudn vii Ngin hang thirong mgi dang ky chir
ky diéu hanh tai khodan va dai dién Hop ddng tién givi; khi d6 moi giao dich
giri tién, rit tién tir 141 Khoan Thanh Todn va Hop Dang Tién Gii chi co higu
Ire khi co chir ky cta 3/7 thanh vién Ban Quén tri the hién & Bién ban hop &
Ban Quan tri.

. Cac dai dién chu tai khoan phai thirc hién diy di cdc trach nhiém cia minh
lién quan dén vigc mév, quan Iy, sit dung cic Hop Bdng Tién Giri va Tai Khoan
Thanh Toan theo quyet dinh ciia Ban Quan tri va chju trach nhiém trréc Ban
Quiin tri, Hoi Nghi Nha Chung Cir vé céc viin dé phat sinh thude trach nhiém
ciia minh.

d. Truomg hop phét sinh thay doi, sira d6i, bd sung lién quan dén céc dai dién
chil tai khoan ddi vai Hop Pbng Tién Giri va Tai Khoan Thanh Toan, trong
viomg 07 (bay) ngay ké tir ngdy co quan co thim quyen phat hinh quyét dinh
cdng nhin cdp nhit tén cac thanh vién Ban Quan tri mai, Ban Quan trj 5& giri Q,L_,
thong bdo cho cac Ngan hang thuong mai noi ma Hop DBong Tién Girni va 'l'a‘iéy
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Khoan Thanh Toan dé ¢ip nhit vé& viée thay ddi nay va dong thiri cip nhit
chir ky diéu hinh tii khoan theo quy dinh ¢ia ngin hang.

11. T4t ca cic khoan chi tir Quf bio tri bit bude phai ¢d diy di hd so, chimg tir, hod
dom, va cac tai liéu chirmg minh khéc vi tan tha theo quy trinh lua chon nha cung
cép.

Danh muyc yéu ciiu hd so, chimg tir thanh todn:
Pé xudt thue hign viéc bao tri do Ban Quén Iy 1ip va trinh Ban Quén tri phé
duyét phit hgp vai ké hoach béo tri da duge Hi Nghi théng qua ngoai trir
trrémg hop bao tri dot xudt,

- Bién ban hop cia Ban Quan tri phé duvét lira chon dom vi thyee hién bao tri
vdl duvét chi tir Tai Khoan Thanh Todn.

- Hyp déng di ky voi cdc cd nhin, don vi c6 niing lyre béo tri theo quy djnh cia
phip ludt, cic quy chudn twong (mg tai thid diém thyre hién bao tri.

- Phiéu dé nghj thanh toan cia don vi thyre hién bao tri cho mdi lin thanh todn.

- Hda dom thi chinh, bién ban nghiém thu d3 duge cac bén ky xde nhiin trong
vomg 30 (ba murci) ngdy déi vi cde hang muce 8 thue hidn xong viée bao tri,

- Chimg nhin bdo hianh (néu c6) cong viée da thue hién theo thii han bio hinh
hop 1¥ ¢da timyg hang muc bdo tri.
Cic khodn thanh todn tir Quy bio tri déu wu tién thye hién hﬁng hinh thire
.:hl:_'.-én kKhodin.

12. Hang nam, Quy Béao Tri sé dugc quj.-él toan dgc lap va duge bao cao t Hii nghj
nha chung cu thardmg nién . Trong truémg hop Qui bao tri khéng di dam bédo cho
cic khoan chi bao i, Ban Quén trj iy dyng phuong dn bd sung quy bdo trl v
trinh Héi nghi nha chung cur thidmg nién théng qua va ap dung.

Diéu 4. Céc khodn thu Qu¥ bio tri

I. 02% (hai phin trdm) Gi4 bdn ¢iin h{ ma cde chii s& hitu cin hd déng gop ban diu
theo quy dinh cia Hop Ding Mua Ban Can H vi sd tién Cha Dau Tir phai ndp
theo gquy dinh (Piéu 108 ciia Ludt Nha & 2014 v cde van ban hurémg din thi
hinh). Céc khodn thu ndy goi li cic khoin thu ban déu (“Khoan Thu Ban Béu™),
Chii Bau Tir s& phai chuyén giao diy di cho Ban Quan tri theo quy dinh cia phap
ludit, s6 tién thu va thii diém thu ciin eir vio quy dinh ciia phap ludt hién hinh.

2. Toan b tién 18i phit sinh lién tuc tir vige gii Khodn Thu Ban Béu tai ngn hang,
bao gém ci tién 1di phét sinh trong thixi gian Chi Déu Tur quan 1¥ Khodn Thu Ban
Piu va duge Chi Péu Tir bén giao lai cho Ban Quan tri cing vio1 Khodn Thu
Ban Péuw

3. Kinh phi bao tri do cac Chid S& Hiru Cin Ho dong thém trong tririmg hop kinh
phi béo tri néu trén khéng da chi tra chi phi bao tri; Mic thu va théd gian thu ey
thé s& duge thong qua tai Hoi nghi nha chung cw thuémg nién theo nguyén tic

L/ mire dong gop dwoe xic dinh theo tif 1& tuong tmg véi phiin dién tich s hiru riéng
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ciia mdi Chi Sé Hiry Ciin H{ s0 vii 1éng dign tich s& hitu néng cua cde Cha 5o
Hiru Ciin Hi trong Nha chung cur S1&82.

4. Kinh phi bdo tri do cée Cha S¢& Hiru Can H$ chju trach nhiém trong trudmg hop
cde hang mue bio tri bilt bude phai bao 1, bio dudng, sita chita, thay thé do 15i
ctia Chi Sé& Hiva Can H d6 giy ra.

. Khoan tién thu duge do thanh Iy cic thiét bj cil, hong khi duge thay thé biing thiét
b mdri.

6. Cac khoan tién thu phat sinh trong qua trinh s dung, quan Iy va vin hanh Nha
Chung Cu (ke ci khodn thu phat sinh triede thid diém Hi Nghj lin diu) va cde
khoan thu khac da duge quy dinh rd rang tai Quy ché thu, chi tai chinh coa Ban
Quan irj d duge Hi Mghj nha chung cur thromg nién thing qua; Céc khoan thu
phit sinh s& duge sir dyng lam Kinh phi bao tri phi hep véi quy dinh cda phap
it

Til ca cac khoan thu bo sang vao Qu¥ bao tri phai co diy di bién ban lam
viéc cua Ban Qudn tri, o thé dinh kém hinh dnh hofc/va ghi Am hofic/va
video cudc hop, dé xac thue théng tin.

Cic khoan thu tir ngoai ngudn qui 2% gia trj mua ban ciin hi ban diu, phai
Ieru triv diy du chimg tir cé chir ki ciia cic bén lién quan,

(Y

Piéu 5. Cic khoin chi Qu§ bio tri

| Quy bao tri duge sir dung dé bao tri cac phin s him chung/riéng cia chung cr,
khong duge sir dung cho viéc quan IV vin hianh nha chung cu va cic mue dich
khic. Bao gom: bao tri cic két ciu chiu lre, trdmig, san, mai, hanh lang, cau thang
bé, chu thang miy, hip k¥ thudt, hé thong ki thudt viin hianh toa nhé, cip dién,
clp nude, thoat nude, hé thong thing tin lién lac. phat thanh, thu 181, hé thing
phong chiy chia chiy, khu vuc thu gom ric, .., vé cac phin khong thude s hiru
riéng cua chi s him nha chung eur.

[ ]
H

Kinh phi bao tri phin s hira chung/riéng cta khoi nhi chung cu ndo chi dugc
dimg dé bao tri phin s& hitu chung/riéng ciia khéi nha dé. Ban Quién tri khing
duoc sit dung kinh phi bao tri phin s hitu chung/riéng cia nha chung cir vao
viéc bao tri ngodi cac hang muc guy dinh tai khoan | néu trén

3.Viéc bao tri cho phin sér hitu chung/riéng cua Nha Chung Cu §1&S2 duge thye
hién theo ké hoach bao tri do Héi Nghi Nha chung cur thuimg nién théng qua vé
theo quy trinh béo tri toa nha, quy dinh bao tri thiét bj 4 dwoc Chi Béu Tu bin
giao khi nhin ban giao can hé. Noi dung ké hoach bao tri phén si hitu chung/riéng
cita Nha Chung Cir $1&82 bao gom:

a. Cac hang muc s€ thue hién bao tri trong ndm va cac nim 'rj-.'ép theo; dur kién JR'E—
cdc hang muc bao tri dot xuat trong ném (néu cd). fff
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b. Thiri gian vi tién 4§ thye hign déi voi timg hang mye ¢ln bdo tri trong niim,

¢. Du kién kinh phi dé thyre hién timg hang muc bao tri,

d. Danh sach ede Chi 8¢ Hiru Can H6 ¢6 lién quan dén khu vue céin bio tri vi
co trach nhi¢m hé trg, tao diéu kién cho cong tic bdo tri.

B)6i vai nhimg khoan béo tri di duoe liét ké trong Dy todn bio tri hing nim, Ban
Quan tri ¢ quyén chi ma khing phai Iy ¥ kién cir din nhung phii thing bdo
lich béo tri cia timg hgng myc cho cir din biét trirde khi tién hinh chi bao tri
theo ké hoach. Tét ca khoan chi phai dam bao du chimg tir lién quan v cé su
xdc nhin caa ngudi phy trich hang myc bao tri va dirge 57 thanh viém Ban
Quin trj déng ¥ va phai duge tién hanh theo trinh tr & Khoan 5, Diéu 5, Chirong
IT ctia Quy ché nay. Cudi nam, Ban Quan tri phai lip Bang théng ké cic hang
miye i béo tri vé cdc chi phi béo tri thyre 1€ da chi dé cong bé cong khai cho o
dén biét.

4. D6i viri nhimg hang muc cin bao tri hoje thay méi phat sinh bt thitme nhir hu
héng thang miy; i héng thiét bj trong h thing bao chay, ciru nan: hir héng ha
ting ket ndi dién. nude tir diém chir cia don vi cung cip vao Nhi chung cur
S1&52; cira ra vao chung cur ... biit buje phai chi Quy bao tri thi s& dwge chi dua
theo nhitmg quy trinh sau:

- Bdi voi nhimg hang muc b gia tri dudi 200,000,000 VNB (Hai trim triéu d-;"}ng_l
thi cén thong bédo cho cir din bidt trrde khi tién hanh chi. Viéi m8i khodn chi, Ban
Quiin trj can phai ddm bio b béo gia canh tranh (i thigu 03 béo gid) va dbng
théri €6 duge sy dong ¥ cila 5/7 thanh vién Ban Quén trj bing cich biéu quyét sau
khi ciin ¢ff viio Bang so sdnh béo gia dé lya chon don vi phit hop,

- Bdi véi nhitng hang myc ed gid tri ldm hon 200,000,000 VND {Hai trim triu
dong) thi Ban Quén o phai thire hién lya chon don vi cung ::E"Ep dich vu thing
qua phuong phip chio hing canh tranh va chi duge thong qua khi cd 5/7 thanh
vién Ban Quin tri dong ¥. Trudmg hop ndy cin c6 phirong dn kinh & k9 thudt,
thuyét minh giai phip va chi ro diéu kién nghiém thu thanh todn cia nha cung
cip. Ban Quan trj phii hop véi 16 tr vin lip nhém thim dinh theo vu viée (ru
tién mini cu dén c6 chuyén mon kinh nghiém) dé dénh gid — thim dinh nang luc
— nghiém thu - dua vio st dyng két qua tir hoat déng ddu twmua sim/sira
chira/thay thé ci gia trj lim,

3. Hogt ding bao tri phai duoe ky hgp ding vi nghiém thu, thanh quyét todn ding
theo quy dinh, quy trinh k¥ thudt cta nhi nude. Quyét dinh lra chon don vi hodc
td chire thue hién cic hang myc bio tri theo ké hoach duge duyét tai HNNCC
thudmg nién phai thuc hién theo quy trinh chao gia canh tranh nhu Khodan 4, Diéu

‘[/ 5 i néu vi thye hién theo Nghj quyét cia Ban Quén tri, i

[



f,

PYéi v tat ¢d nhimg khodn chi bao tri riéng cho timg khoi nha. sau khi doe nguii
phy trdch hang mue bdo i xdc nhin ding va co diy di ching tir lién quan dén
viée ciin phai bao trl, khi cin duy@t chi s& phai tudn thi theo sy ddng thudn ciia 2/3
thanh vién Ban Quan trj thude khii nha do. Trong truémg hop oo thanh vién thude
khidi nha phan ddi hang muc chi nhumg chiém 3 1& chua di dé tam dimg khodn
chi, vain phai ¢ trach nhiém ky trén cde viin ban phye vu mue dich thanh toan tién,
Céc khoan chi thude pham vi bao tr cha khéi nha nao s& do cic thanh vién Ban
Quan trj cia khoi ahd dé chiu trach nhigm chinh tnede cir ddn vé vide quyét djnh
phé duvét chu triromg thare hidn,

CHUONG II: QUY VAN HANH CUA BAN QUAN TR

Piéu 6. Cic khoan thu cho Quy viin hianh cia Ban Quin tri

|

LM

Thu tién déng gop coa Chi s hitu MNguer sir dung nha chung cu dé ¢hi trd chi phi quén
Iy vin hinh nha chung cir (néu Ban Quin trf true tidp thu).

Thu tién déng gép cia Chi so hine MNgudi sir dung nha chung oo 38 chi s thi lao thanh
vién Ban Quén trj va kinh phi hoat ddng coa Ban Qudn trj.

ngén thu lot nhudn dat dirgee sau khi dia khdu trir tit ca cac chi phi lién guan tir
don vy guan by van hanh cho cac hang muc nhan ay thic tr kinh doanh phén dién
tich chung/riéng.

Cac khoan dong gop. cho tang tir nguyén cha td chire, ci nhin khae cho cac su
kién eOng dong ma Ban Quan tri o chire.

Thu phi phat hanh cac loa the.

Cac khodn tién 18 thu duge tir tidn gii ngan hang Quy vén hanh cia Ban Quén
lry.

Cac khodn tién thu dwge tir vide x I¥ vi pham do ndp chiam phi quan Iy hang
thang (néu ¢d,

Cac khodn tién thu duge ti viée £ 1§ cdc vi pham vé vé sinh, an toan méi trisdmg,
céc hanh vi gy mdt trfit ty cong cong va cae vi pham gy thigél hgi cho tai sén
chung ctia Nhd chung cur (néu ¢o)..

Cie khodin thu khéc phi hop véi Noi quy quén 1§ va sit dung nhéa chung eir (néu
cd).

Cic khedn thu trong qud trink heat ding caa Ban Quan fri 58 dwge dy thde cho
Bon vi vin hank nha chung cor thu k.

Biéu 7. Cac khoan chi tir Qu# vin hanh caa Ban Quan tri

I, Chi phye vu quén ¥ viin hanh nhi chung cur thing qua hop dong véi Bon vi quan }/

2. Chi thi [ao cho Ban Quan tri va Kinh phi hoat ddng cua Ban Quan trj néu 1mng___p_£_._

v van hanh.

Chirong 1V, A

-

y
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3. Chi phi td chire cic hoat dong trong Nha Chung Cir $1&82;

a. To chirc HGi Nghj Cum Nha Chung Cir bit thuimg,

b. Chi phi thué djch vy, mua phin mém, tai khoan phyc vy cong téc thong tin
va truyen thong nhu: website (tén mién, hosting. thiét ké, quan irj website),
hé thing email chinh danh Ban Quén tri v&i tén mién riéng, cic phin mém
quén 1y s6 dién thoai va email cu diin d€ gii tin nhin hodic email vé céc hoat
ding hodc vin dé phit sinh trong qua trinh quan tri vin hanh, phin mém tiép
nhgn théng tin khiéu nai tir cr ddn v& cdie viin dé quan 1¥ van hanh,

4. Cac khoan chi khic:

a. Chi mua sim trang thiét bj ban diu cho vin phing lam viéc cia Ban Quan
iri.

b. Chi cho cic hoat déng chio hing canh tranh mua sim trang thiét bi, may
maoc, tii san cho khu vire sir dung chung/riéng trong Nhi Chung Cur hodc cic
hang mye lién quan dén Qu¥ bao tri.

¢. Chi thi lao thué tr vin phap ludt, tr vin k9 thudt, kidm tra s sdch thu, chi,
thué dom vj kiém todan déc 1p dinh ki hang niim.

d. H& try cde t chire doan the, chinh trj, x4 hii theo chil trrong tai dja phirong
khong qud 20.000.000 ﬂéng,f'n&m (Hai mwron tridu déng/nim)

e. Chi Ong hi cac hoat ddng phong trao, doan thé co lién quan dén ch ung e 81,
52, Khoan chi ndy phai duge sur LI:'"rng v cua toan b thanh vién Ban Quan trj
vit khong duge chi qua 20.000.000 dong/nim (Hai murei tridu ddng/nam).

f. Chi phi ddo tgo, bdi duimg kién thirc, nghiép vy quéan 1§ nhi chung cu cho
céc thanh vién Ban Quan trj.

g. Céc loai phi, 1¢ phi khéc do nha nuéc quy dinh.

Cic kkodn chi trong qud trink hogt djing cia Ban Quin tri s¢é dwge iy thic
cho Bon vi vin kanh nha chung cur chi hi.

CHUONG IV: CHE PO THU LAO VA KINH PHI HOAT PONG CUA
BAN QUAN TR
Didu 8. Céc khoiin thi Iao v kinh phi hoat déng che cic thanh vién Ban Quén tr
L. Kinh phi hoat djng cia Ban Quin trj s& dwge cip va chi trd dua trén nguvén tic
chi tra di ciic chi phi thye 1€ hop 1§ cho hogt dong (bao gdm phu cip trich nhiém
vi cac chi phi hgp Iy khac phyc vy cho hoat ddng cia Ban Quén tri nhir murde
udng, van phong phim, dién thogi...). Cdc khodn chi dinh k¥ nay khing qua
500.000 déng (Nam trdm nghin dbng)ngudithdng. Hoi nghi nhi chung cu
quyét dinh mirc phi thu thém cia timg h din (néu cin thiét) dé chi tra da kinh
J_/ phi hoat ddng cho Ban Quan tri, %E.-

b KA
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2. Thii lao ciia Ban Quan tri va tien thug ké todn (néu can) ndm 2023 duoc tra hang
thang theo mirc sauw:

Trémg Ban Quén tri: hé si 1.2 theo mire lwong téi thidu ving Vin Giang -
Hung Yén, Cu thé: 4.992.000 (dong/thang);
—  Phd Ban Quan tri: hé 56 1.1 theo mic lirong tdi thiéu viing Van Giang - Hung
Yén. Cy thé: 4.576.000 (dong/théng);
—  Céc thanh vién con lai: hé 56 1.0 theo mire hromg tdi thiéu ving Vin Giang -
Hung Yén. Cu thé: 4.160.000 (déng/thang).
—  Ké todn thué ngodi (nfu ¢6) thy vao tinh hinh thyre € cdng viée ma ¢6 mirc
lwong khng vt qua 7.000,000 {ddng/thing).
Cée mire thit lao trén 14 mire chira bao gém thué TNCN theo quy dinh tai img
thiri k¥ cta co quan Thué, dya theo mire hromg tHi thidu vimg theo quy dinh cua
nha mede ¢é xem xét. Can o quy dinh tai Didu 3, Nghij dinh 382022/NB-CP
mire hromg 16i thidu ving 2 - Viin Giang, Hung Yén 1a; 4,160,000 déng/thang.
Mifre this lao s& duge didu chinh theo chinh sdch diéu chinh mirc leong thi thidu
ving cua Nha nude quy dinh hang nam.
3. Hoi nghj nha chung cu thuimg nién s& xem xét va ¢b quyén didu chinh mire phy
cap, thit lao ndy theo timg nam.
4, Thi lao va kinh phi hoat ddng cia Ban Qudn trj trén co s& duge Hi nghj nha
chung eur théng qua tai Quy ché ndy s& do ngudi dang sir dyng nhéa chung cr dong
this lao cho dom vi quan Iy van hanh d& chi trd.

CHUONG V: CAC QUY PINH KHAC
Diéu 9. Phin cing trach nhiém cic thanh vién Ban Quan trj trong vige thyre hién
guan ly tai chinh
1. Trurdmg ban:
- L ngrdri chju trich nhiégm vé hoat ding thu chi 1ai chinh cia Ban Quén trj

- Trudmg ban la ngudi thay mat Ban Quén trj dé kv duyét chi cac kinh phi hoat
dong cia Ban Quan trf, k¥ viin ban dé nghj rit kinh phi bao tri cla nhi chung cu
it ky cdc gidy to thanh gquyét toén kinh phi vai dom vi bio tri, don vi quén Iy van
hanh:

- Ky ¢dc tai liéu, chimg tir lién quan vii wr cdch ddng chi tai khodn khi sir dung 4",__
e 18 khodn mdé tai ngan hang (thanh toan/tién gii tiet Ifiém]'.’!r_('

A= V e
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Uy quyén cho 01 Pho ban hodc thanh vién Ban Quin tri khéc sir dung ti khodn
khi khing thé thire hién quyén cia chi tii khoan:
Phin céng trich nhiém cy thé cho cie Phé ban, thanh vién khéc, ké todn, tha quy
trong vigc thu, chi qu¥ tdi chinh cia Ban Quan trj.
2. Thanh vién Ban quén trj phy trich tai chinh (ké toan nii ba) ;
- Phy trich vé cng tic ké toan ndi b caa Ban, gitip Trudng ban v cdc pho ban
trong cong tic tai chinh ké todn;
- Theo di cic Hop dong vi thanh todn theo cdc diéu khodn ghi trong Hop déng
ky vii dom vi quan I¥ viin hinh, don vi bao tri hodic cic d6i tic khic (néu co);
- Luru tri cdc s6 sach ké todn, hoa dom, chimg tir. bién ban nghiém thu, phiéu bao
hanh, tii ligu khac khi thiee hién thu, chi;
- Lam bio cdo sir dung qu¥ hang quy, hing nam hodc dét xuat dé Trudng ban thing
baobdo cdo cho e din chung cur.
3. Céic Pho trudmg ban, thanh vién khde, thii qu#: Thuc hién cac nhiém vy cu thé
nhur trong Quyét dinh phén cong nhiém vy ma Ban Quan tri ban hanh.
Piéu 10. Xir Iy vi pham

I. Ban Quin tri, thanh vién Ban Quin trj vi pham cic quy dinh vé thu chi tii chinh
tiy theo mire 40 vi pham s bj bij mién, thay thé hode bi truy cim trach nhiém hinh
sir theo guy dinh cia phap luat.

2. Nguwiri lgi dyng chite vu quyén han lam trdi cde quy dinh vé quan Iy tai chinh gy
thiét hai cho cwr diin, Ban Quan tri holic ddi tie/ngui thir ba sé phai bii thuimg todn
bé theo quy dinh cia phéap ludt.

Biu 11. Ché 44 bdo cdo, kiém tra

I. Hang quy. Ban Quin trj Kip bdo cao thu chi cia Ban Qudan tri ma Ban Quén 1y

thu chi hd theo by quyén cia Ban Quan tri.

2. Hang quy, Ban Quan trj c6 trach nhiém bao cdo thi khoin Qu§ béo tri cho cu din
trén bang tin, website, nhém zalo (néu c6) cia timg khéi nha, bao ghm téi thidu cie
ndi dung sau: s dur diu ky, 56 tién 1ai trong k¥ (néu cd), s6 sir dung trong ki (liét
ké timg khoan kém theo nji dung chi), si tién mit ton qu¥, trang thai tién g,

3. Hang néim, Ban Quan tri béo cdo téng hop cac khodn thu, chi cia Quf bao tri tai

Hgi nghi nha chung cu thuimg nién. Ban Quan trj va Bom vj quin 1¥ vin hanh cd

Puﬁnh nhigm [ trir cde gidy ti oo lién quan dén vige sir dyng qui bao tri.
AL

A
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4. Viéc hdo cao dot xuat (néu cd) duge thue hién theo Vel cau cia Hoi nghj nha
chung cur hofic cua cur din dai dién cho it nhét 10% chi sé hiw/nguon sir dung cin
héi tai timg khi nha.

5. Trutmg hop cir din e6 nhu ciu kiém todn lai thi cu din/ohém cr dan thué kiém
todan doc kap, tr chi khoan chi phi chi tra cho don vy kiém todn.

BPién 12. Diéu khodn thi hanh

1. Quy ché niy duu7 duwge Hol nghi nha chung cu lin déu thing qua va co hiéu lyc

leéé tir NEAY oo *JE 4 :’f.:i el

2. Trong qua trinh thire hién, cac thanh vién Ban Quan try, Chi s& hitu ¢&n hd co
quyf"m phan anh ghi nhan i:l:ing van ban vé nhifng vin dé phat sinh dé Ban Quan Trj
xem Xet, u:mg hep. dé xuat sira doi, bo sung tal Hi nghi nha chung cu g_ﬁ.n nhit cho
phii hap thie té. phit hop vai quy dinh cia phap ludt va diéu kigén cy thé tirmg thii
diém.

3. Ban Quén Trj. Bon vi quén 1¥ vin hanh, don vi thyre hi¢n bao tri nha chung cu {L
va cac ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém tudn tha va thue ign Quy ché nay :

>







