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S2 KHU CAN HQ VINH PAO
ASIS RESIDENCES

Hung Yén, ngay 20 thang 08 ndm 2023

QUY CHE TO CHU'C VA HOAT PONG BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU S1&S2 — KHU CAN HOQ VINH PAO - SKY OASIS RESIDENCES

Quy ché nay quy dinh vé t6 chtic va hoat déng cua Ban quan tr nha chung cu S1&S2 —~ Khu can ho
Vinh Do — Sky Oasis Residences, duéi ddy duoc hiéu 14 (“Nha chung cu”) - dja chi tai Khu d6 thi
Ecopark x& Xuén Quan, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén.

CHUONG I

QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Co cAu t chire

Ban quan tri nha chung cu S1&S2 — Khu cén h¢ Vinh Dao — Sky Oasis Residences ( Tén rut gon
1a; Ban quan trj nha chung cu S1&S2 Sky Oasis ), nhiém ky dau tién gdm 07 ngudi, duge Hoi nghi
nha chung cu bau theo quy dinh ctia phap luat va Quy ché béu Ban quan tri. Thanh vién Ban quan
tri gdm dai dién cta cdc khdi nha trong nha chung cu va dai dién ctia Chu ddu tu dyr 4n, 1a nhiing
ngudi ¢ ning lie, kinh nghiém, kién thirc chuyén moén va didu kién dé thuc hién nhiém vu quan

L.

tri, chdm lo bao vé quyén lgi cua cu dén chung cu.
Chu d4u tu 14 thanh vién Ban quén trj chi khi l& chi s& hitu cdc dién tich thudc tda nha S1&S2 —

Khu cin hé Vinh DPao — Sky Oasis Residences.

Ban qua trj gfﬁm cé 01 Trudng ban, 02 Pho ban va cdc thanh vién, ¢6 nhiém ky heat dong la 03
nim ké tir ngdy UBND Huyén Vin Giang ra Quyét dinh cdng nhén Ban quan tri, ¢ con déu duoe
ding ky va c6 cdc tai khoan duge 14p theo quy dinh ciia phap luét. Thanh vién Ban quan tri ¢6 thé
dwoc Hoi nghi nha chung cu bau lai ma khéng giéi han s6 nhiém ky cta céc thanh vién, trir trudmg
hop hop Hoi nghi nha chung cu bét thuomg dé bau thay thé Ban quan tr.

Sau khi duoc Hoi nghi nha chung cu biu, Trudng ban s& chiu trach nhiém t6 chirc hop Ban quéan
trj dé phén cong cdng téc cho cdc Phé ban va céc thanh vién khac tiy theo kha ning cta timg thanh
vién va yéu cdu cong viée. Ban qudn tri phén cong cdng viéc cho céc thanh vién theo chitc danh:
Trudmg ban; Phé ban; Thanh vién; K& toan; Thu ky. Trong trudmg hop céc thanh vién Ban quan trj
khong c6 nghiép vu ké todn, Ban quan trj duge phép thué ngudi khéc 1am nhiém vu ké toan. Ban

quan trj phan céng ngudi phu trach quy cha Ban quan tri.

Didu 2. Nguyén tic hoat dfng
1. Ban Quan trj c6 trach nhiém cham lo quyén va loi ich hop phép clia cur dén theo diing c4c quy dinh

clia phép lugt.]
[
- 7 1 iz
,'I/th’//’ _JI' F(‘Lﬁ?{’

P j’/ 1



P 4

k2

&

2. Ban Quan tri hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da sb, dam béo tinh dan chi, cong

khai, minh bach, chiu sy kiém tra gidm sat clia céc chi s& hitu, ngudi st dung cén hd va cdc co
quan chirc néng cd thdm quyén theo quy dinh ctia phép luét.

Céc quyét dinh ctia Ban quan trj dugc thdng qua néu duoc qua 50% sb thanh vién tham gia dy hop
hodic ¢6 ¥ kién bing vin ban biéu quyét ddng y, trir truémg hop quy dinh tai Piéu 8 Quy ché nay.
Trudng hop biéu quyét mét van dé c6 02 y kién dat sb biéu quyét ngang nhau thi s& quyét dinh
theo phia c6 ¥ kién ctia Trudng ban (hogic ngudi chu tri cuge hop néu Trudng ban ving mit).

Cur dén ¢6 thé ity quyén cho Ban quén tri, dai dién céc tAng q‘qyét dinh gia han, Iya chon va ky hop
ddng véi don vi Quén ly vén hanh, thay d6i don gia. BTC c6 trach nhiém stra @i Quy ché hoat
dong cia Ban quén trj va gui lai cho Cu dan. HNNCC J4n du chua théng qua don vj Quan ly vén
hanh va don gid vin hanh, don gid déng phi dich vu ctia Cu dén.

Didu 3. M6 hinh hoat dfng cita Ban quin trj

1.

Ban quan trj 14 td chire c6 tw c4ch phép nhén, c6 con déu, tai khoan riéng va hoat dong theo mod
hinh Hoi d‘éng quan tri cia cong ty cb phén.

Ban quan tri quyét dinh céc vin dé thude tham quyén ctia minh théng qua viée t& chire hop hosc
l4y y kién céc thanh vién bing vn béan, Trwdng hop t& chirc céc cude hop thi viée triéu tép va tb
chire cude hop ciia Ban quan trj dugce thue hién theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép ndm 2014
va quy dinh tai Quy ché nay.

Trudng ban quén tri 1a ngudi dai dién theo phép ludt ctia Ban. Trudng hop Trudng ban vang mit
tai noi cu tra qua 30 ngay hodc vi diéu kién khach quan khéng thé thuce hién quyén ctia nguoi dai
dién theo phdp Iudt thi phai uy quyén cho 01 Phé ban hogc thanh vién khac ciia Ban quén trj thay

mét minh thye hién cac quyen cua Trudng ban.

Didu 4. Mién nhiém, biii mién thanh vién Ban quén trj hofic bai mién toan by Ban quén trj

1,

Viée mién nhiém thanh vién Ban quén tri dugc thyc hién khi ¢ mot trong céc trudng hop sau day:

\ [ 5 . kY [} AL . - . (34 " A
Thanh vién Ban quan trj dé nghi théi tham gia hodc xin mién nhiém;

a.
Thanh vién Ban quén tri khéng con 14 cht s¢ hitu can hd hodc phan dién tich khéc trong nha

b.
chung cu;

¢. Thanh vién Ban quén trj chuyén di noi khéc.

Viée bai mién Ban quan tri, thanh vién Ban quan trj duoc thure hién khi cé dé nghj ctia Ban quan

tri hogic dé nghi cta dai dién cht s& hitu cén h§, dai dién cia Chu dau tu trong Ban quan tri trong

mot trong céc trudng hop sau:

a. Ban quan tri khong bdo cédo két qua hoat déng cho Hdi nghi nha chung cu theo quy dinh;

b. Ban quén tri khong hoat ddng sau khi duge bau;

Thanh vién Ban quan tri vi pham Quy ché hoat dong hodc Quy ché thu, chi tai chinh cua Ban
quén trj; Thanh vién Ban quén tr] khong déap timg duoc tiéu chudn thanh vién Ban quén tri; )/
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d. Thanh vién Ban quan tri khéng tham gia céc hoat dong cia Ban quan tri trong 06 thing lién
tiép hodc khong tham dur i thiéu 30% tdng sb céc cudc hop ctia Ban quan tri trong thoi gian

01 ndm.
3. Viéc bau lai/bau thay thé thanh vién Ban quan trj duoc thye hién theo quy dinh phap luét va Quy

ché bau thanh vién Ban quan tr.
Céc tranh chdp giita c4c thanh vién Ban quén trj nha chung cu duge giai quyét theo quy ché hoat
dong cua Ban quan trj d4 duoc hdi nghi nha chung cu théng qua.

Trudng hop thanh vién Ban quan tri hofic Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé ma
khéng bin giao con déu thi Ban quan trj dugc thanh 14p méi ¢ quyén yéu cdu co quan cé thdm
quyén vé cip, ding ky con d4u thuc hién viée thu hdi, ban giao hodc hity con ddu dé ding ky, cép
con ddu mdi theo quy dinh vé cép, ding ky va quan 1y con déu cho Ban quén trj méi thanh lap.

Trudng hop thanh vién Ban quén tri hodc Ban quéﬁ tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé ma
khong ban giao tai khodn quan Iy kinh phi béo tri phin s hitu chung cia rtha chung cu, tai khoan
quén ly hoat déng ctia Ban quan tri thi Ban quén trj dwgc thanh 1ap méi ¢é quyén yéu ciu td chirc

- dang quan Iy céc tai khodn nay phong tda tai khoan, chdm dut thie hién céc giao dich c6 lién quan
dén Ban quan trj bj bai nhiém, mi&n nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao tai khoan nay cho
Ban quén trj duoc thanh 14p méi theo quy dinh ctia Quy ché nay va phdp Lujt c6 lién quan.

CHUONG II
NHIEM VU VA QUYEN HAN CUA BAN QUAN TRI

Diéu 5. Nhiém vu va quyén han ctia Ban quan tri

1. Théng bdo triéu tap, td chirc va chu tri Hoi nghi nha chung cu; béo cdo Hoi nghi nha chung cu két
qua cong tac quan ly str dung Nha chung cu trong thdi gian gitta hai ky H6i nghi.

Soan théo, stra d6i, b sung céc “N6i quy”, “Quy ché” lién quan dén td chitrc va hoat dong Hoi nghi
nha chung cu, td chirc va hoat dong Ban quan frj frinh HOi nghi nha chung cu thong qua.

Thay mit, bao v& quyén loi hop phép ctia céc chu s& hitu, ngudi sir dung cén hd trong viée st dung
Nha chung cu; dén ddc, nhic nhé céc chu s& hit, ngudi str dung cén hd thyc hién diing ban Noi
quy quén ly sir dung Nha chung cu va céc quy dinh ctia phap luat vé quan Iy sir dung chung cu; tao
diéu kién dé don vi quan ly vin hanh Nha chung cw hoan thanh tét nhiém vu theo néi dung Hop
ddng quan ly van hanh da ky két.

Thu thép, tng hop ¥ kién, kién nghi ctia ngirdi st dung cén ho lién quan t6i viée quan 1y sir dung
@& phan 4nh véi don vi quan Iy vén hanh, ciing nhu céc co quan chirc ning, té chitc, ¢4 nhan cé
lién quan xem xét giai quyét; Viéc tiép nhan y kién cua crr dén duge thue hién thudng xuyén qua
cdc nhém (str dung Umg dung cdng nghé thong tin nhu Zalo, Facebook...) d& xir 1y hodc yéu ciu
don vi dwoe thué cung cdp dich vu cho nha chung cu giai quyét kién nghi cua cu dan.

Ky két hop déng cung c4p dich vu véi doanh nghiép quéan Iy van hanh Nha chung cu, hop ddng
bao tri véi doanh nghiép du didu kién, ning luc thuc hién cbng viéc bao tri sau khi duoc Hoi nghi
nha chung cu nhét trf Iya chon. Déu méi theo dai, gidm sat viéc quan 1y van hanh va bao tri Nha
chung cu theo ndi dung hop ddng da ky két véi cac don vi ndy; nghiém thy, thanh todn va thanh ly

hop déng véi don vi quan Iy, bao tri Nha chung cu. At s
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10.

14,

12,

13

14.

16.

Tryc tiép thu hodc iy quyén cho don vi quan ly vén hanh thu kinh phi quan Iy vén hanh Nha chung
cu, chi tiét theo ndi dung hop ddng ky véi don vi quan 1y van hanh.

Quan ly, sir dung kinh phi béo tri phin s& hitu chung ciia Nha chung cu; bdo cdo Hoi nghi nha
chung cu viée quan ly, sir dung nay. ‘
Phbi hop vé6i chinh quyén dia phuong trong viéc xdy dung nép séng van minh, gitt gin trét tw an
toan x3 hdi trong Nha chung cu dugce giao quén ly.

Dinh ky mét ndm mot 14n, Ban quén tr l4y v kién ctia c4c chu s& hitu va ngudi sir dung cin hd lam

co st dé dénh gid chit lwong dich vu quén ly van hanh cia don vi quan ly van hanh; @& nghi Hoi
nghi nha chung cu théng qua muc gié dich vu quan 1y vén hanh Nha chung cu (trong trwdng hop

c6 thay ddi).

Thue hién céc cong viéc khdc theo ding Quy ché hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cu va céc
cong viée do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong tréi véi quy dinh phép luét; khéng duoc tu béi
mi&n hodc bd sung thanh vién Ban quén trj nha chung cu.

Puge huong phu cip trdch nhiém va céc chi phi hop 1y khéc phuc vu cho hoat dong cuia Ban quén
tri.

Quan ly va bao quan hd so Nha chung cu dé sir dung, cung cép cho don vi bdo tri, quan Iy vén
hanh Nha chung cu khi ¢6 yéu cau.

Chu d4u tu c6 tréch nhiém ban giao cho Ban quan tri toan bd céc hd so ban v& k¥ thuat, thi cong
cbng trinh di duoc chp c6 thdm quyén phé duyét, ban v& hoan cdng cta todn bo cong trinh toa nha
SI&S2 va c4c vdn béan phép ly c6 lién quan, h¢ théng quan ly tda nha (bao gdm céc ban vé: két
cAu, kién tric, dién, nudc, didu hoa khong khi, thong gi6, PCCC...) theo diing quy dinh cta phap
ludt hién hanh.

Hoa giai tranh chép giita cc cu dan trong Nha chung cu, o chitc cac cude hop dé cu dan gop v
céc c4 nhén vi pham céc quy dinh clia Noi quy; tiép thu va giai quyét cac y kién ctia cu dan.

Chiju trach nhiém trude phap ludt, trude chi s& hitu, ngudi st dung Nha chung cu khi thye hién
quyén va trach nhiém khéng dung véi quy dinh tai khoan nay.

Thanh vién Ban quan trj néu cé hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh cua phdp ludt c6 lién

quan thi tiy theo mirc dd vi pham ma s€ bi xir ly theo quy dinh cta Quy ché nay, xir phat vi pham

hanh chinh ho#c bj truy ctru tradch nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong cho bén bi

thiét hai.

Ban quan fri yéu céu Chu dau tw c6 trach nhiém cung cép cac hd so phap ly (hd so thiét ké ban vé
k§ thuét, thi cong da dugc cp c6 thim quyen phé duyét; cdc vin ban phép ly kém theo) vé viée
phén dinh c4c dién tich riéng thudc quyén Chui ddu tu trong tda nha va céc phédn dién tich sir dung
chung cta cdc CSH (cu dan) nhu: phan dién tich ting hdm dé xe may, xe dap, xe 0 t8, dién tich
hanh lang, cdc dién tich san khic... Pé nghj Chu dAu tu ban giao hd so, quf bao tri trong vong 07
ngay tir khi Ban quan trj dugc phé duyét cong nhén boi co quan chirc nang.

pidu 6. Nhiém vu, qhyén han ciia cdc thanh vién Ban quan tri
(i
Gl

i F

Nhiém vu, quyén han ctia Trudng ban:J/ _
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La ngudi quan 1y, chi dao toan bd hoat dong ctia Ban Quén tri; gitt vai tro chu chét trong viée
giam sat don dbc cac Phé ban, ké toan, thi quy, thu ky va cdc thanh vién khdc thyuce hién céc
quyét dinh, nghi quyét cua Ban quan tri;

L4 dai dién theo phap luit, ngudi phét ngdn chinh thirc ciia Ban quan tri, duge quyén nhan danh
Ban quan tri dé tiép xuc, tra 101 cdc co quan nha nuée, co quan théng tin dai ching, céac td chiic

kinh té - xa ho1 va céc dbi tac khac nhung khong duge quyén dua ra bit ky thoa thuén, 101 hira,
cam két ndo vé cac cong viée hay hgp dong cu thé khi chua c6 quyét dinh ciia Ban quan tri;

Chi dao chuén bi chuong trinh, ndi dung, céc tai liéu phuc vu cudc hop, triéu tédp va chu toa
cudc hop Ban quan tri; '
d. Lép chuong trinh va ké hoach hoat dong hang nim cia Ban quén tri;

Thay mét Ban quén trj ky céc quyet dinh, vin ban, tai liéu thudc thdm quyén cua Ban quan tri
hodc gt cdc co quan hitu quan; ky két cac hop ddng, giao dich, van ban cung cAp dich vu véi
doanh nghiép quan ly van hanh hay don vi bao trl Nha chung cw, cling nhir cdc dbi tac khac

(néu co);
La ddng chu tai khoan mot/mot s tai khoan tién gm/thanh todn md tai ngdn hang mang tén

£
“Ban quan tri nha chung cu 81&82 Sky Qasis ” va dugc quyén ky trén céc chimg tir, ity nhi¢m
chi, 1énh thanh toan dbi véi sb tién trong tai khoan dé str dung véao cac myc dich hop phép theo
quy dinh ctia phép luét va quy dinh clia ngén hang m& tai khoan,

g. Trong trudong hop Trudng ban véng mit, dugc phép uy quyén cho mét trong s6 cac Phé ban

thue hién nhiém vu cia Trudng ban, Vige uy quyén phéi duoc lap thanh vin ban, trong d6 néu
18 pham vi cong viée va thoi gian thyc hién va giri cho tht ca c4c thanh vién Ban quén tri trude
khi ngudi nhdn uy quyen thuc hién cong viéc duge uy quyen Trudng hcrp Trudng ban khong
thé thwe hién nhiém vy quyen han ctia minh ma khoéng cuir ncrufm uy quyén, cac thanh vién con
lai cuia Ban quén tri ¢ quyén bidu quyét ¢é chon mot trong sb cac Phé ban thuc hién cc cong

viée cia Trudng ban.
h. Giao cho Thu ky hosc thanh vién khéc ctia Ban quan trj quan 1y con dAu cua Ban quan tri;

i. Dugc huong tht lao theo quy dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

j. Co quyén, nghia vu khéc theo quy dinh cta phap hiét.

. Nhiém vy, quyén han ctia Ph ban:

Phé ban 14 ngudi hd tro, gitp viée cho Trudng ban trong viéc thuc hién cong viée quan Iy, td chirc
va didu hanh, duoc Trudng ban phén cong phu trach quan 1y, diéu hanh theo cic mang hoat dong

chuyén trach cua Ban quan tri, tuy thudc vao nang luc va kinh nghiém cua tling ngudi.

Phé ban cé cdc quyén han va trach nhiém cy thé nhu sau:

a. Thuc hién quyén han va trach nhi¢m ctia Trudng ban khi duge Trudng ban iy quyén bing vin

ban;
b. Tham gia, thao luén va biéu quyét c4c vén d8 tai cdc phién hop clia Ban quan trj;

c. Quyén duge bao luu y kién khi c6 nhiing ¥ kién khéc véi quyet dinh ctia Trudng ban, l/ [
P
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d. Tb chiec, chi dao, diéu hanh va quan ly cdc hoat dong cua nha chung cu theo linh virc duge

f

3. Nhiém vu, quyén han cta K¢ toan:

phan céng va chju trdch nhiém trudc Trudng ban, Ban quan trj vé két qua hoat déng mang céng
viéc minh quan ly; ‘

Phé ban 1 dai dién cuia timg khéi nha (néu c6) s& 1& ddng chi s¢ hitu tai khoan tién giri/thanh
todn véi Trudng ban dé quén ly, sir dung tai khoén ctia Ban quan tri d& mo tai ngén hang hop
phép;

Puogc hudng thu lao theo quy dinh ciia Hoi nghi nha chung cu.

Ké todn 1a ngudi gitp viée cho Trudng ban, Phé ban phu tréch tai chinh (néu c6) trong cong tac
quan ly tai chinh va ké to4n cia Ban quan tri; ¢é nhiém vy, quyé’n han cu thé sau:

a,

h.

Giup Ban quén trj duy tri hé théng tai khoan ctia Ban va didu hanh nghiép vu ké todn ctia Ban
quén trj theo ché dé ké toén hign hanh;

T chirc luu trft, quan 1y va gidm sét viéc tun thi ché do bio mét ddi véi sb sach ké toan,
chimg tir, théng tin tai liéu, s liéu ké toan tai chinh. Ké toan chi dugc phép cung cép cAc thong
tin va sb liéu thude thAm quyén quan ly cia minh cho bén thit ba sau khi c6 su dong y cla

Trudng ban;

Tham muu, d& xudt cho Truéng ban vé viéc quan 1y va sir dung céc quf nhim dat dwoc hiéu
qua sir dung cao nhét;

X4c nhén va chju trach nhiém vé céc bdo céo tai chinh trinh Ban quan tri, Hoi nghi nha chung
cu;

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c va trung thuc cla todn bd hod don, chimg tir, sb liéu ghi
trong sb séch ké todn chia Ban quén trj va dam bao moi giao dich tai chinh ciia Ban quan tri
dwoc phan anh trung thure, ddy du, kip thoi va chinh x4c vao s6 sach ké toén;

Thue hién theo chi dao, quyét dinh clia Trudng ban/Phé ban lién quan dén linh vue tai chinh —
ké toan. Trudng hop c6 bat ky van d& nao chua 6 ring hodc ¢6 mau thuin ho#c cho ring cé
d4u hiéu vi pham céc quy dinh ctia phap luét thi K& toan phai béo céo lai véi Truong ban/Phé
ban. Trong trudng hop di bdo cdo nhung Trudng ban/Phé ban vAn yéu céu thuc hién thi Ké
toén vAn phai chip hanh yéu cAu d6 nhung duge quyén bao luu ¥ kién ctia minh ¢ dua ra théo
luén tai phién hop thuong ky gén nhit cia Ban quan trj;

B4o céo hang thang bing vin ban cho Trudng ban va céc thanh vién v& tinh hinh tai chinh trong
thang va du kién céc khoan thu chi trong théng tiép theo, béo cdo dot xuét khi duge yéu cau.

Duogc huédng thi lao theo quy dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

4. Nhiém vy, quyén han cia Thu ky:

Thu ky 1a ngudi gitp viée cho Ban quan tri, ¢6 cc nhiém vu, quyén han sau:

a. Tiép nhén tat ca cdc kién nghj cta chi s& hi, ngudi sir dung nha chung cu, yéu céu clia co

quan nha nuée cé thdm quyén, dé nghi cla céc t6 chirc, ¢4 nhan khéc giri dén Ban quan tri;

b. Téng hop céc bio cdo, d& xudt va kién nghi clia cac thanh vién Ban quan trj giti dén Ban;}_/
/ ; < ,I’7/
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Gitp Trudng ban quén trj trong vige guri thong béo triéu tdp hop, diu mdi chudn bj tai liéu hop
Hoi nghi nha chung cu va cdc cube hop clia Ban quan tri va thyc hién céc thu tuc dé ban hanh
cé4c vin ban, tai liéu, nghi quyét, quyét dinh ctia Hdi nghj nha chung cu/Ban quan tri;

d. Gitp Trudmg ban, Pho ban, K& todn va céc thanh vién Ban quan trj khéc trong viée thuc hién
c4c quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Noi quy nha chung cu va cac Quy ché ndi bd lién
quan;

e. Chiu trach nhiém quan ly hd so, gie“iy tr hoat dong ctia Ban quén trj;

£, Tham du céc cude hop ctia Ban quan tri véi vai trd Thu ky cude hop, 1ap va luu giit cac hd so,

bién ban lién quan dén céc cude hop nay;

Quén trj trang web va trang facebook ctia Ban quan tri, duyét cdc thong tin lién quan dén Ban

quan trj clia céc trang web (néu cb);

h. Pugc hudng thi lao theo quy dinh cua Hbi nghi nha chung cu;

i, Thuc hién c4c nhiém vu khéc do Ban quan tri giao.

Nhiém vu, quyén han cua cdc thanh vién khdc:

a. Thanh vién Ban quan tri khéc hoat dong theo sy phan cdng cia Trudng ban, c¢6 nghia vy chép

hanh moi quyét dinh cia Ban quén tri;

bcmmmmmwmmmmmwﬁm@ﬁ@mmmmmmmmMm@ﬂ
dinh, can thiép vao céc hoat dong vuot qua quyén han ctia minh;

Duogc tham gia, thdo luén va bidu quyét tai cdc phién hop ctia Ban quan tri;

d. Theo ddi, d4nh gia hoat dong quan ly vén hanh nha chung cu dé gop y kién xay dung;

Puoc hudng thi lao theo quy dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

CHUONG III

CUOC HQP CUA BAN QUAN TRI

Pidu 7. Pia didm, lich 1am viéc ciia Ban quin tri

1.

Piéu 8. Cugc hop Ban quan tril_/

Pia didm vin phong lam viéc ciia Ban quan tri: Phong sinh hoat cong ddng (hodic mdt phong riéng
~néu cd).

Ban quan trj hop dinh ky mdi quy it nhdt 01 14n, thoi gian hop tuy thude vao quyét dinh cua Trudng
ban quan trj, cin ctt trén lich ctia céc thanh vién.

Toy tinh hinh thue té khi ¢6 vén @é phat sinh cAn phai giai quyét gép, Trudng ban quyét dinh tri¢u
tap cudc hop bit thudmg dé hoi ¥, xin ¥ kién c4c thanh vién Ban quén trj giai quyét c4c tinh huéng
Xay ra.

Thanh vién Ban quan trj lam viéc theo ché do ban chuyén tréch.

Ban quan trj phan ¢6ng lich truc cho céc thanh vién dé tiép nhan y kién cu d4n nha chung cu, niém
yét thong béo thoi gian tiép nhan ¥ kién hop ly dé thuén tién cho cu dén. A
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Ban quan tri hop dinh ky hodc bAt thudng. Ban quan tri hop tai vdn phong lam viéc hodc ¢ dia diém
khéc tuy Trudng ban quyét dinh, .

Trudng Ban quén tri phai tri¢u tip hop Ban quan tri bat thuomg khi c6 mdt trong céc trudng hop
sau déy: '

C6 d& nghi cia it nhét 04 thanh vién Ban quén trj;

. C6 dé nghi ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén.

Pé nghi phai duge 14p thanh vén ban, trong d6 néu rd muc dich, vén d& cAn thao luan va quyét dinh
thude thdm quyén cla Ban quan tri.
Trudng Ban quan trj phai tri¢u tap hop Ban quan tri trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tlr ngay

nhén dugc d& nghi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Trudmg hop khong triéu tép hop Ban quén tri

theo d& nghi thi Truong ban phai chiu trach nhi¢m vé nhimng thiét hai xay ra dbi v6i Ban quan tri
va nha chung cu; ngudi dé nghi c6 quyén thay thé Ban quan tr triéu tép hop Ban quan tri.

Trudng Ban quan tri hodc ngudi tri¢u tdp hop Ban quén trj phéi giri thong bdo moi hop cham nhét
03 ngay lam viée trude ngay hop. Thong béo mdi hop phai xéc dinh cu thé thoi gian va dia diém
hop, chuong trinh, céc vin dé thao lun va quyét dinh. Kém theo thdng béo mdi hop la cac tai l1éu
str dung tai cudc hop va phiéu biéu quyét ctia thanh vién (néu cin bo phiéu thay vi biéu quyét truc
tiép).

Théng béo mdi hop ¢6 thé bing hinh thire giri th dién tir (email) hofic thong bdo bing van ban.
Cudc hop Ban quan tri duge tién hanh khi ¢6 05 (nam) thanh vién trd 1én dy hop. Trudng hop triéu
tap l4n d4u khong du s6 thanh vién dy hop theo quy dinh thi dugc triéu tép J4n tht hai trong thoi
han 07 'rigé_y, ké tr ngay du dinh hop lan thir nhit, Trudng hop nay, cude hop duge tién hanh néu
¢4 t4i thiéu 04 (bdn) thanh vién Ban quén trj dy hop. \

Thanh vién Ban quan tri dugce coi 1a tham dy va bidu quyét tai cudc hop trong trudng hop sau day:

a. Tham dy va biéu quyét truc tiép tai cude hop;
Tham dy vé biu quyét thong qua hinh thirc hop truc tuyén hodc hinh thirc twong ty khéc;

b.
c. Gui phiéu bidu quyét dén cuge hop thong qua thu, fax, thu dién tw;
d. Céc thanh vién khong tham gia cudc hop dugc coi 1a dong ¥ véi cac y kién duoc da s6 thanh

vién bidu quyét tan thanh.

Trudng hop giri phiéu biéu quyét dén cudce hop thong qua thu, phiéu bidu quyét phai dung trong
phong bi kin va phai duge chuyén dén Truéng Ban quan trj chdm nhét mot gidr trude khi khai
mac. Phiéu bidu quyét chi duoc mé trude sy chimg kién ctia tAt ca nhimg ngudi du hop.

Nghi quyét/Quyét dinh ctia Ban quan tri dugc thdng qua néu duoc da sb thanh vién dy hop tén

thanh; trudng hop sb phiéu ngang nhau thi quyét dinh cubdi cting thude vé phia cé y kién ctia Trudng

Ban quén trj hodic Phé ban chu fri cude hop (néu ving Trudng ban), trir hai trudng hop sau:
a. Db&i véi cac van dé sau ddy, Quyét dinh ctia Ban quan trj chi dugc thong qua khi c6 téi thiéu 05
(ndm) thanh vién cta Ban quan trf tan thanh:

Thuc hién theo luét quy dinh (diéu 25 cha VBHN s 05/2021/BXD), ndi dung cy thé: 1/
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h. Ho, tén, chit ky cla chi tea, thu ky ghi bién ban va tAt ca cac thanh vién tham gia dy hop.
Trudmg hop c6 thanh vién khong ky bién bén thi thu ky cude hop phai ghi r6 ly do. Truong hop
bién ban gdm nhiéu trang thi chu toa va thw ky ghi bién ban phai ky nhay trén timg trang.

Chu toa va Thu ky ghi bién ban phai chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh x4c ctia ndi dung

bién ban hop Ban quan tri. Bién ban hop phai déng ddu Ban quan trj.

2. Bién ban hop Ban quén trj va tai lidu sir dung trong cudc hop phai duogc Thu ky luu gift tai vén

phong Ban quan trj.

Pidu 10. Quyén dwoe cung cAp théng tin clia thanh vién Ban quan tr

1,

Thanh vién ban quan tri ¢6 quyén yéu cdu Trudng ban, Phé ban, ké todn, thw ky hay thanh vién
khéc cung cdp céc thong tin, tai lidu vé tinh hinh tai chinh, hoat déng Ban quan tri.
Truomg ban hodc ngudi dugce yéu cdu c6 trach nhiém phai cung clp kip thoi, ddy du va chinh x4c
cdc thong tin, tai liéu theo yéu cAu ciia thanh vién Ban quan tri. Viéc cung cdp thong tin phai bing
vin ban ho#c hinh thitc thu dién tir ho#ic hinh thirc khéc phi hop.

CHUONG 1V

MOI QUAN HE CUA BAN QUAN TRI VOI CAC TO CHUC, CA NHAN KHAC

Pidu 11. Mbi quan hé giita Ban quén tri véi Chii diu tw

L.

Ban quan trj ¢6 tréch nhiém phéi hop chit chg, hop tac ddy di véi Chu déu tw dé hai bén cling hoan
thanh nhiém vu theo quy dinh ctia phdp luéat.

Té chirc thong béo dau thiu rong réi; vu tién ky két hop hop ddng cung cép dich vu quan Iy vén
hanh Nha chung cw véi Chit ddu tu hodc don vi do Chu ddu tu thanh 14p cung cép khi dich vu nay
c6 chét luong ngang bang va gi4 cd ngang bing hoic thdp hon cac doanh nghiép khéc.

Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong, chu dau tu va doanh nghiép quan ly vén hanh trong
vide dam bao chét lugng cuge séng cho cu dén va canh quan xung quanh, an ninh ctia nha chung

Cu.

Pidu 12. Mbi quan hé gitra Ban quén trj véi UBND huyén Vin Giang, tinh Hung Yén va céc tb

chite & dia phwong

(¥

3.

Ban quan trj ¢6 trach nhiém phdi hop, tudn thit chi dao ciia cac Co quan quan Iy nha nude trén dia
ban trong viéc van dong nhin dén trong Nha chung cu thuc hién chu truong, chinh séch cua Pang,
phép luét cia nha nuée, chinh quyén dia phuong.

Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong thue hién vén dong, tuyén truyén nhén dan thyc
hién nép séng vin minh d6 thi, chinh sach an sinh x4 héi.

Phéi hop v6i cong an dia phuong trong viéc dam bao trét ty, tri an.

Pidu 13. Mbi quan hé giita Ban quén tri véi doanh nghiép quan Iy vin hanh va doanh nghiép

thwe hién bao tri Nha chung cw
1. Ban quén tri thuc hién quyén gidm sat dbi v6i doanh nghiép quéan ly vén hanh nhim dam béo chét

luong vén hanh cia nha chung cu va cht lwong cudce sbng cho cu dén trong Nha chung cu, cling l/
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phéi hop gidm sat viéc tudn thu N6i quy quén Iy, str dung nha chung cu ctia cu darvkhach cia cu

dén tai Nha chung cu.

Ban quén trj ¢ quyén yéu cau doanh nghiép quan 1y v&n hanh, doanh nghiép thuc hién bao tri thyre
hién ddy du cdc ndi dung trong hop ddng cung cdp dich vy da ky véi Ban quén tri; dng thoi tiép
nhén, phdi hop véi don vi quan Iy van hanh tra 16i cdc thic méc ca cu dan trong qud trinh sir dung
dich vu ctia don vi quan 1y vén hanh.

Ban quan tri thyc hién quyén dé xuit Hoi nghi nha chung cu thay dbi doanh nghiép quan Iy vén
hanh, doanh nghiép thuc hién béo tri khi doanh nghiép khong dép tng hodc thuc hién khong day

da cdc ndi dung trong hop ddng da ky két.

Péi véi doanh nghiép thue hién bao tri, Ban quén tri ky két hop ddng, gidm s4t hoat déng bao tri

va thuc hién viée thanh todn cho don vi thuc hién béo tri tir Quy bao tri theo ding quy dinh phép

Juat va Quy ché sir dung quy béo tri cia Nha chung cu.

Pidu 14. Mbi quan h§ giita Ban quan trj véi cde chit s¢ hitu

L

Chui s& hitu phai chdp hanh céc quy dinh, Noi quy quan ly, sir dung nha chung cu va théng bao kip
thii cho Ban quén trj hodic don vi quan ly van hanh cdc hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung
nha chung cu; Ban quan tri hé trg, hudng dan céc chu s& hifu thyc hién ding cac ndi quy, quy ché
chung ctia nha chung cu, xdy dung cdng dbng cu dén thén thién, vin minh va hop téc, gift gin tai
san thude s& hitu chung ciia Nha chung cu.

Chu s¢ hitu gidm sat t6i cao ddi véi Ban quan trj trong cdng téc quan ly, vdn hanh nha chung cu
theo c4c quy dinh cia phdp luat va cdc vin béan, ndi quy, quy ché cé l1en quan; Ban quan trj ¢
trach nhiém bdo céo tai chinh hang quy véi cu dén va dot xudt theo yéu cdu cta it nhat 10% chi
s& hitu ctia mdt khdi nha chung cu. :

Chu s& hitu tao diéu kién, hé tro Ban quan trj va cac don vi ¢6 chirc néng thuc hién bao tri phan s&
hitu chung nha chung cu theo quy dinh.

Chi s& hitu yéu cdu Ban quén tri, cdc don vi c6 lién quan cung cp céc théng tin, cong khai cdc ndi

dung lién quan dén viéc quén ly, sir dung nha chung cu.

Pidu 15. Pidu khoan thi hanh

1.

Quy ché nay duge Hoi nghi nha chung cu 14n tht nhit théng qua va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
20/8/2023 ‘
Viéc stra ddi, bd sung Quy ché nay s& do Ban quén tri cht tri soan thao, trinh Hoi nghi nha chung
cu 14n déu théng qua. Céc stra dbi. bd sung vé sau (néu c6) s& do Ban quén trf théng qua.

Thanh vién Ban quan tri, cac td chirc, c4 nhan c¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy ché

nay./.
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_ Céc quyét dinh ctia Ban quan trj nha chung cu, cum nha chung cu duoc théng qua bing
hinh thirc biéu quyét hodc bd phiéu theo quy ché hoat déng cia Ban quan tri, duge 14p thanh
bién ban, c6 chit ky cta thu ky cudc hop, cdc thanh vién Ban quén trj du hop va c6 déng
déu ctia Ban quan trj (@61 véi truémg hop ¢é con d4u). Truomg hop ty 18 biu quyét tan thanh
dat 50% sb thanh vién Ban quan trj thi két qué cudi cing dwoe x4c dinh theo biéu quyét ctia
Trudng ban hodc Phé ban chil tri cude hop (néu ving Trudng ban), trir trudng hop quy dinh

tai Khodn 2 va Khoan 3 Diéu nay.

b. DPéi véi nha chung cu ¢é nhiéu chi s¢ hiru thi cée dé xuét sau ddy chi duoc thong qua khi c6
téi thidu 50% téng s6 thanh vién ctia Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu tén thanh: =~
- D& xuét thay dbi don vi quan Iy van hanh;

Quyét dinh lua chon don vi thuc hién béo tri;

D& xuét thay ddi gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

Céc d@ xuét, yéu cdu ciia Ban quan tri déi vi chit ddu tu trong qua trinh quéan 1y, st dung

nha chung cu;

c. Céc trudng hop khéc do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.
Pébi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi béo fri phén s hitu chung ctia nha chung cu 6 nhidu chi
s& hitu thi thue hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

Trudng hop Ban quan trj tda nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phdn s& hitu chung cta
1 tba nha chung cu thi phai dugc ti thidu 2/3 thanh vién Ban quan trj tda nha dé dong y;

Trudmg hgp Ban quén tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phén s& hitu chung cua
ca cum nha chung cur thi phai duge 5/6 thanh vién Ban quén trj cym nha chung cu S1&S2
ddng ¥ (trir dai dién CDT).
Piéu 9. Bién bin hop Ban quin tri
1. Céc cude hop clia Ban quan trj phai dugc ghi bién ban va c6 thé ghi 4m, ghi va lwu gitt duéi hinh
thirc dién tir khac néu cn thiét. Bién ban phai 1ap bang tidng Viét va cé céc ndi dung chit yéu sau
day:
a. Thoi gian, dia diém hop;
b. Muc dich, chuong trinh va néi dung hop;
Ho, tén tirg thanh vién dy hop hodc ngudi duge Uy quyén va cach thire dyu hop; ho, tén céc
thanh vién khéng du hop va ly do;
d. Céc van d& duoc thao ludn va biéu quyét tai cudc hop; _
Tém tét phét bidu ¥ kién ctia timg thanh vién du hop theo trinh tur dién bién ciia cudc hop;
f. Két qua biéu quyét trong d6 ghi 15 nhitng thanh vién tan thanh, khong tan thanh va khong cd y

kién; o

g. Céac van d& da duoc thong qua;}/
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