BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S1&S2 SKY OASIS Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 08/NQ - BQT Humg Yén, ngay 26 thang 08 nam 2024
NGHI QUYET

Vé viéc ban hanh Quy ché Thu chi tai chinh ciia Ban quan tri sira doi 2024
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU S1 & S2 SKY OASIS

- Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH]15;

- Cén cir Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia Bé Xdy dung - Ban
hanh Quy dinh chi tlét mot s6 diéu cia Ludt nha o;

- Can cir Quyét dinh so 12126/QD- UBND ngay 10/11/2023 cua Uy ban nhdn ddn
huyén Véin Giang vé viéc chdp thudn Kién toan Ban quan tri nha chung cu SI &
S2 Sky Oasis Khu do thi Ecopark, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén,

- Can cir Bién ban hop Hoi nghi Nha chung cu S1&S2 Sky Oasis thuong nién ndm
2024 duoc t6 chirc ngay 25/08/2024,

- Can cur cde quy dinh cua phdp ludt Viét Nam cé lién quan;

QUYET NGHI

Piéu 1: Ban hanh kém theo Nghi quyét ndy Quy ché Thu chi tai chinh ctia Ban
quan tri sira dbi 2024;

Piéu 2: Nghi quyét nay da dwoc Ban quan tri thong qua va c6 hiéu luc tir ngay
26/08/2024.

Piéu 3: Thanh vién Ban quén tri va céc td chirc, ca nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn:

- UBND huyén Vin Giang (dé b/cdo);
- UBND xd Xudn Quan (dé b/cdo);

- Chii dau tw/Cty Ecopm/BOLKVIII
(dé p/hop),

- Cdc thanh vién BOT (dé t/hién);

- CSH can ho (Email), bang tin cu ddn
(dé biét);

- Luu: VP BQOT;
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BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S1&S2 SKY OASIS Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Hung Yén, ngay 26 thdang 08 nam 2024

QUY CHE
THU CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU S1&S2 SKY OASIS
SUA DOI NAM 2024.
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 08/NQ-BQT ngéy 26/ 08 /2024 ciia
Ban quan tri nha chung cu S1&S2 Sky Oasis)

- Can cit Ludt Nha 6 56 27/2023/QH]1S;

- Can cir Théng tir s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia Bé Xdy dung - Ban hanh Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt nha 6;

- Can cir Quyét dinh sé 12126/QD- UBND ngay 10/11/2023 ciia Uy ban nhdn ddan huyén
Van Giang vé viéc chap thugn Kién toan Ban quan tri nha chung cu S1 & S2 Sky Oasis Khu
do thi Ecopark, huyén Van Giang, tinh Hung Yén;

- Can cir Bién ban hop Hoi nghi Nha chung cu S1&S2 Sky Oasis thiong nién nam 2024
dwoc 16 chire ngay 25/08/2024;

-Can cir cdac quy dinh cua phdp ludt Viét Nam co lién quan,

Ban quén tri nha chung cu S1&S2 Sky Oasis ban hanh Quy ché Thu chi tai chinh ctia Ban
quan tri stra ddi khi thue hién Luat Nha ¢ 2023 nhu sau:

CHUONG I: NGUYEN TAC CHUNG VE QUY CHE TAI CHIiNH
Diéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung
Quy ché nay quy dinh cac hoat dong vé thu, chi tai chinh cia Ban Quén tri nha chung cu
S1&S2 Sky Oasis (goi tit: Ban Quan tri) ap dung tai nha chung cu S1&S2 Sky Oasis, khu do
thi Ecopark, xa Xudn Quan, huyén Van Giang, tinh Hung Yén.
Ddi tuong ap dung la dbi voi chi sé hitu, dai dién chua so hitu, nguoi st dung nha chung cu,
Chu déau tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu va cac thanh vién Ban quan tri.
Piéu 2. Nguyén tic chung
1. Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan tri do Hoi nghi nha chung cu thdng qua, dam bao
cong khai, minh bach va tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va phap luat ¢6 lién

quan. j/



2. Ban Quan tri chiu trach nhiém trude cac chu s¢ hitu, dai dién hop phap cia chu s¢ hitu,
nguoi st dung can h chung cu trude phap luat Viét Nam vé viée thu chi va quan Iy cac khoan
thu theo quy dinh tai Quy ché nay.

3. T4t ca cac hoat dong lién quan dén kinh doanh, vin hanh nha chung cu, Ban Quan tri s€ uy
thac cho don vi quan ly van hanh thay mat Ban Quan tri truc tiép thuc hién. Pon vi quéan Iy
van hanh s€ chiu trach nhiém véi céc khoan thu, chi va chju trach nhiém trong viéc ké khai,
ndp thué, cac nghia vu tai chinh lién quan khac theo quy dinh hién hanh.

Quy quéan ly van hanh nha chung cu s& do don vi quan ly vin hanh phu trach va c6 trach
nhiém bdo cdo Ban Quan tri toan bd sd liéu lién quan dén viéc thu, chi dinh ky. Két du thu
dugc tir phi quéan ly, cac khodn doanh thu khai thac tir dién tich chung, sau khi da trir di toan
b0 chi phi lién quan cho qua trinh kinh doanh, van hanh nha chung cu s& phai dugc két chuyén
vao Kinh phi bao tri nha chung cu ciia Ban Quan tri hoac theo théa thuan véi don vi van hanh
tai tirng thoi diém c6 su xac nhén va déi chiéu sb sach dinh ky.

Ban Quan tri s& can nhic thué kiém toan doc lap hoac thanh lap to cong tac dé kiém toan s
sach, chimg tir d6i voi cac hang muyc kinh doanh ma Ban Quan tri da ay thac cho don vi quan
Iy van hanh. Néu thdy c6 ddu hiéu sai pham. Ban Quan tri c6 quyén chdm dut hop dong ay
thdc véi don vi quéan Iy van hanh da ky két va tim mot don vi méi thay thé.

4. Ban Quan tri phai bd tri thanh vién phu trach tai chinh hodc thué ké toan dé thuc hién cac
nghiép vu ké toan noi bd phat sinh trong qua trinh hoat dong ctia Ban Quan tri. d(‘%ng thoi Iru
trit hd so ké toan theo dung cc quy dinh ctia phap luat.

5. Ban Qudn tri chi duge phép thu, chi cac khoan ma phép luat khong cAdm va theo dung cac
nghi quyét, quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu va theo céc quy dinh tai quy ché nay. Céac
khoan thu chi clia Ban Quan tri phai dugc ghi chép va lap ching tir day du theo quy dinh vé
ché d9 ké toan hién hanh. Ching tir phai dugc ky duyét ddy du béi cac bo phan lién quan theo
quy dinh trude khi trinh 1én Trudng Ban Quan tri ky duyét cubi cing.

6. Cac quyét dinh cia Ban Quan tri v& quéan 1y tai chinh phai phut hop véi quyén han duoc
giao, phit hop véi quy dinh phap luat, quy dinh, nghi quyét ctia Hoi nghij nha chung cu. Truong
hop ¢6 quyét dinh khéng dung véi quy dinh phép luat, quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai
chinh hay hanh vi thiéu trach nhiém cta cac thanh vién Ban Quan tri gay thiét hai dén quyén
va logi ich hgp phép cua cac td chirc, ca nhan khac thi cac thanh vién Ban Quan tri phai chiu
trach nhiém bbi thuong theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Ban Quan tri quyét dinh
khong dung véi quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh thi cac quyét dinh nay khong
dugce cong nhan.

7. Ban Quan trj ¢6 trach nhiém mé céc tai khoan ngan hang dé quan ly va st dung Kinh phi 1/
bdo tri
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cua Ban Quan tri tai ngan hang la mot trong Top 10 Ngan hang Thuong mai Viét Nam uy tin
(Theo cong bd danh sach ctia Vietnam Report hang nim). Mdi tai khoan dugc mé theo hinh
thirc dong chu tai khoan gom t6i thiéu 05/07 thanh vién ctia Ban Quan tri va moi khoan chi
phi phat sinh s€ chi dugc duyét chi khi ¢6 su ky duyét cua tdi thiéu 5/7 thanh vién. Phan dang
ky ké toan cta tai khoan s& do 01 thanh vién Ban Quan tri chuyén trach vé tai chinh dam nhan
(hoac ké toan duoc Ban Quan tri thué ngoai). Cu thé theo ddi nhu sau:

- Kinh phi bao tri Khoi nha S1: thu va quan ly kinh phi bao tri Khoi nha S1.
- Kinh phi bao tri Khéi nha S2: thu va quan Iy kinh phi bao tri Khéi nha S2.

- Tai khoan thanh toan phi bao tri: quan Iy thanh todn cac hang muc bao tri truc tiép cho nha
thau theo hop dong.

- Tai khoan thanh toan ctia Ban Quan tri: Ban Quan tri st dung tai khoan nay dé thu — chi va
quan ly cac khoan tién khong thudc pham vi ty thac cho don vi quan 1y van hanh thu ho chi ho
(néu cO).

8. Trong trudong hop c6 1y do chinh dang, cac dong chu tai khoan c6 quyén ty quyén cho bét
ctr thanh vién nao khac trong Ban Quén tri ky dé rat von tai ngan hang. Tuy nhién, nguoi
dugc ty quyén phai cam két khong duge st dung sd tién trong cac tai khoan nay phuc vu muc
dich ca nhan dudi bit ky hinh thirc nao. Truong hgp mot trong cac dong chi tai khoan vi
pham trach nhiém cta déng chii tai khoan, dan dén viéc gay khé khan trong viéc sir dung tai
khoan va duoc thé hién tai Bién ban hop cua Ban quan tri, Ban quan tri s& t& chirc hop bat
thuong dé quyét dinh thay doi dong chii s hitu tai khoan va thi tuc thay dbi s& theo quy dinh
ctia Ngan hang m¢ tai khoan.

CHUONG II: QUAN LY VA SU DUNG KINH PHi BAO TRI
Piéu 3. Quan Iy sir dung kinh phi bio tri

1. Ban quan tri nha chung cu c6 van ban dé nghi chu dau tu dy an dau tu xdy dung nha & ban
giao kinh phi bao tri da thu theo quy dinh tai khoan 1 diéu 153 Luat nha & s6 27. Ban Quén
Tri va chu dau tu phai thdng nhat quyét toan sb lidu kinh phi bao tri theo khoan 2 diéu 153
Luat nha ¢ s6 27. Tai liéu quyét toan sb liéu cin cir theo didu 39 thong tu 05/2024/TT-BXD
ngay 31/7/2024. Truong hop chi dau tu du an khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 153 Luat nha ¢ s 27, Ban Quan trj c¢6 vin ban dé nghi UBND cép huyén noi
¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu du 4n ban giao kinh phi bao tri theo diéu 154.

Ban Quan tri phdi hop véi Cha dau tu moi don vi kiém toan doc 14p kiém tra, xac nhan s6
liéu quyét toan kinh phi bao tri ma da ky ban giao gitta Ban Quan tri véi Chu dau tu néu c6
nhu cau, chi phi kiém toan do hai bén thoa thuan. )/
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2. Ban Quan trj ¢6 trach nhiém ghi nhan chinh xéc, ddy du va kip thoi cac khoan thu néu tai
Diéu 4; ddng thoi td chic thu cac khoan quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 theo Nghi quyét cua
Hoi Nghi NCC, tuan thi cac quy dinh vé thué theo hudng dan cia co quan c6 tham quyén.

3. 86 du kinh phi bao tri phai dwoc nhén ban giao, quan 1y, ghi nhén thu, chi theo timg khéi
nha S1 va S2.

4. Kinh phi bao tri hinh thanh:

Ban Quan trj 14p tai khoan kinh phi bao tri tai cic ngan hang sau khi quyét dinh lva chon theo
khoan 2 diéu 153 Lu4t nha & s6 27 va khoan 7 diéu 2 quy ché nay. Ban Quan trj chii dong ghi
chép sb liéu, theo dbi riéng sd tién trong ing clia mdi khéi nha S1, S2 va phin so hitu riéng
ctia Chu dau tu.

Vi cac hang muc chi chung cho ca hai toa s& duoc phan bd theo ty 1€ dua theo dién tich cac
cin ho quy dinh tai Hop ddng mua ban va phan s& hitu riéng ctia Chi dau tu.

5. Ky han va lai suit: Ban Quan trj thuc hién ky két Hop Pong Tién Gui v6i ky han gui tién
theo nguyén tic phan b tai Khoan 7 Diéu 3 cua Quy ché nay. Mirc 14 suét tuong ung vai
mdi ky han giri tién theo murc 1ai sudt canh tranh ctia mdi Ngéan hang.

6. Ban Quan tri phai danh s tién giri t6i thidu 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng) 1a khoan
tién giri thanh toan/chi tiéu chung ctia Nha chung cu nhim phuc vu cho cac hang muc béo tri
dugc du toan can chi trong nam (Béng du toan can dugc 14p va céng b cho cu dan trude khi
tién hanh chi bit ctr hang muc nao) va céc chi phi phét sinh dot xuat trong qué trinh van hanh
nha chung cu. Trong trudng hop du toan chi phi bao tri vurgt qué s tién guri toi thiéu trén thi
Ban Quan tri ¢ trach nhiém trich tién tir tai khoan gui tiét kiém co ky han ngén nhat hoac
vira d4o han dé b sung vao Tai khoan thanh toan/chi tiéu chung va duoc dé cap trong bao
cdo cong khai tai chinh hang quy.

7. Nguyén tic phan bd Hop Péng Tién Gui:

Gia tri s tién gitta Hop Dong Tién Guri va Tai Khoan Thanh Toan s& do Ban Quan tri chu
dong phan bd 1am cac sb tién gtti khac nhau cin ctr trén ké hoach bao tri hang ndm da duogc
Ho1 Nghi thong qua.

Thoi han cua Hop Béng Tién Gri co ky han dugc quy dinh nhu sau:
- Ky han 12 thang tré 1én: >= 90% t6ng s6 tién Hop Dong Tién Gui.
- Ky han 06 thang trd 1én: >= 5% tng sb tién Hop Pdng Tién Giri.

- Ky han 01 thang trd 1én: >=5% tong s6 tién Hop Doéng Tién Gui. Trong d6 gdm: 01 ty dong
(Mot ty dong) duoc trich 1ap theo Khoan 6, Piéu 3 va sb tién con lai cta Hop Dong Tién Gui
sau khi trir di khoan da trich lap. j/
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8. S tién 1ai phat sinh trong ky tir cac Hop Pong Tién Giri phai duoc bo sung vao Tai Khoan
Thanh Toén kinh phi bao tri ctia mdi khdi nha va s& dugc tiép tuc g tiét kiém néu sd du tai
khoan thanh toan nhiéu hon 01 ty dong (Mt ty dong).

9. Viéc thong qua quyét dinh Iya chon ngan hang dé quan ly Tai Khoan Thanh Todn, Hop
f)éng Tién Gui duoc thuc hién theo quyét dinh cuia Ban Quan tri, can ctr trén Quy Ché Hoat
Dong Cua Ban Quén Tri. Ban Quan tri phai t6 chirc moi chao cong khai rong rai lai suét canh
tranh doi voi cac Hop Dong Tién Gui ¢6 ky han.

10. Chir ky diéu hanh tai khoan:

a. Ban Quan tri chi dinh cac ca nhan dai dién chu tai khoan va chir ky di¢u hanh tai khoan cua

SHs Tai Khoan Thanh Toan, s6 luong tdi thiéu 05 thanh vién theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
?s' ngay 31/07/2024 cua B Xay dung.
éuf b. Ban Quan tri dam phan, théa thuan véi Ngan hang thuong mai dang ky chir ky diéu hanh

'AS tai khoan va dai dién Hop dong tién gui; khi d6 moi giao dich gui tién, rat tién tu Tai Khoan
T

i Thanh Toan va Hop Dong Tién Guri chi ¢6 hiéu luc khi ¢6 chir ky cta 5/7 thanh vién Ban
Quan trj thé hién ¢ Bién ban hop ¢ Ban Quan tri.

c. Céac dai dién chu tai khoan phai thue hién diy du cac trach nhiém ctia minh lién quan dén
viée mé, quan ly, sir dung cac Hop Dong Tién Gui va Tai Khoan Thanh Toan theo quyét dinh
ctia Ban Quan tri va chiu trach nhiém truéc Ban Quan tri, H6i Nghi Nha Chung Cu vé cac
van dé phat sinh thudc trach nhiém cua minh.

d. Truong hop phat sinh thay doi, stra d6i, bd sung lién quan dén cac dai dién chii tai khoan
déi voi Hop Bong Tién Gui va Tai Khoan Thanh Toan, trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay
co quan c¢6 tham quyén phat hanh quyét dinh cong nhan cép nhat tén cac thanh vién Ban Quén
tri méi, Ban Quan tri s€ gui thong bao cho cac Ngan hang thuong mai noi mé Hop Dong Tién
Gui va Tai Khoan Thanh Toan dé cap nhat veé viée thay ddi nay va dong thoi cap nhat chit ky
diéu hanh tai khoan theo quy dinh ctia ngan hang.

11. T4t ca cac khoan chi Kinh phi bao tri phai ddy du hd so, chtng tir theo quy dinh tai khoan
3 diéu 37 thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 va khong gi6i han cic ndi dung sau:

- Van ban dé nghi cia Ban Quan tri trong d6 néu rd ly do dé nghi chuyén tién va so tién can
chuyén cho bén bao tri.

- Bién ban hop cua Ban Quan tri ndi dung trich kinh phi bao tri, ddi v&i phan chi kinh phi bdo
tri phan s¢ hitu chung thi phéi dugc 75% thanh vién Ban Quan tri dong y, ddi véi kinh phi
bao tri cua ting toa S1, S2 thi phai dugc Trudng ban va 75% thanh vién Ban Quan tri tda nha
do dong .
- K& hoach bao tri da dugc HNNCC thong qua, trudong hop dot xuét thi theo quy dinh tai
khoan 5 diéu 33 ctia TT 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024. 1/
A
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- Hop ddng béo tri da ky véi ca nhan, don vi ¢o nang luc bao tri theo quy dinh tuong ung voi
cac cong viée bao tri.
- Phiéu d& nghi thanh toan ctia don vi thyc hién bao tri cho mdi lan thanh toan.

Hoa don tai chinh, bién ban nghiém thu da dugc cac bén ky xac nhén trong vong 30 (ba muoi)
ngay dbi véi cac hang muc da thuc hién xong viéc bao tri.

Chting nhén bao hanh (néu c6) cong viée da thyc hién theo thoi han bao hanh hop ly cua ting
hang muc bao tri.

- Cac khoan thanh todn tir Kinh phi bao tri déu vu tién thuc hién bang hinh thirc chuyén khoan.
12. Hang nam, Kinh phi Bao tri s& dugc quyét toan doc lap va duoc bao cdo tai Hoi nghi nha
chung cu thuong nién. Trong trudng hop kinh phi bao tri khdong di ddm bao cho cac khoan
chi bao tri, Ban Qudn tri xdy dung phuong an bd sung kinh phi bao tri va trinh Hoi nghi nha
chung cu thuong nién thdng qua va ap dung.

Piéu 4. Cac khoan thu kinh phi béo tri

1. Hai phan trim (2%) Gi4 ban cin ho ma cac chii s& hitu can ho dong gép ban dau theo quy

dinh ctia Hop DPong Mua Ban Can H va s6 tién Chi DAu Tu phai nop theo quy dinh tai Diéu
151 ctia Luat Nha & s6 27/2023 va c4c van ban huéng dan thi hanh. Cac khoan thu nay goi 1a
c4c khoan thu ban dau (“Khoan Thu Ban Pau”); Khoan thu ban dau nay s& phai dugc quyét
toan, chuyén kinh phi bao tri cho Ban Quan tri theo khoan 1 diéu 3 cia Quy ché nay va theo
quy dinh cuia Phap luat.

2. Ngudn thu tir viéc khai thac dich vu dbi véi phén s& hiru chung nha chung cu theo khoan 4
didu 153 Luét nha & nam 2023 s& do don vi quan ly van hanh quan ly theo uy quyén ctia BQT.
Céc khoan thu hién tai gdm: Kinh phi tréng giit xe may, xe dap; dich vu truyén hinh, thong
tin lién lac (cho thué khai thac dich vu nhu tram phét séng, ha ting mang vién thong...); quang
cao LCD Frame; dat standee tai dién tich s& hitu chung cda toa, va cac phﬁn thu khac tir viée
khai thac dich vu phén sé hitu chung nha chung cu. Ngudn thu nay va toan b tién 1ai ban dau
va tién 1ai phat sinh (trong truong hgp don vi van hanh mang di giri tiét kiém hodc tri hodn
khong chi tra theo thoi gian théa thuan) déu duge bd sung vao kinh phi bao tri nha chung cu..

3. Kinh phi bao tri do cdc Chd S¢ Hiru Can Ho dong thém trong trudng hop kinh phi bao tri
néu trén khong du chi tra chi phi bao tri; Mrc thu va thoi gian thu cu thé s& duoc thong qua
tai Hoi nghi nha chung cu thudng nién theo nguyén tic mic dong gbp dugc xac dinh theo ty
16 twong img v6i phan dién tich s& hitu riéng ctia mdi Chu S¢ Hiru Can Ho so véi tong dién
tich s hitu riéng cta cdc Chu S6 Hitu Can Ho trong Nha chung cu S1&S2.

4. Kinh phi bao tri do cac Chd S¢ Hiru Can H¢ chiu trach nhiém trong trudng hop cac hang

muc bdo tri bat budc phai bao tri, bao dudng, stra chita, thay thé do 13i ctia Chu Sé Hiru Can
Ho do gdy ra. Z/



Qu,
1A ¢

5. Khoan tién thu dugc do thanh ly cac thiét bi cii, hong khi dugc thay thé bang thiét bi mdi.

6. Cac khoan tién thu phét sinh trong qué trinh sir dung, quan 1y va van hanh Nha Chung Cu
(ké ca khoan thu phét sinh trudc thoi diém Hoi Nghi lan dau) va cac khoan thu khac da duoc
quy dinh rd rang tai Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan trj da dugc Hoi Nghi nha chung
cu thuong nién thong qua; Cac khoan thu phat sinh s¢ dugc su dung lam kinh phi bao tri phu
hop vai quy dinh ctua phap luat.

- Tat ca cac khoan thu bo sung vao kinh phi bao tri phai ¢ ddy du bién ban lam viéc ctia Ban
Quan tri, ¢6 thé dinh kém hinh anh hodc/va ghi &m hodc/va video cudc hop, dé xac thuc thong tin.

- Céc khoan thu tir ngoai ngudn quy 2% gié tri mua ban can ho ban dau, phai luu trir day du
chung tur c6 chit ki cua cac bén lién quan.

7. Cac chi s¢ hitu ndp cham kinh phi bao tri (02% gia tri cin ho) tinh tai thoi diém ban giao
s& phai chiu phat, mirc phat twong tng ap dung theo Hop dong mua ban cin ho.

Piéu 5. Cac khoan chi kinh phi bao tri

I. Kinh phi bao tri duge str dung dé bao tri cac phan so hiru chung/riéng cia chung cu, khong
dugc su dung cho viée quan ly van hanh nha chung cu va cac muc dich khac. Bao gém: bao
tri cac két cdu chiu luc, tudong, san, mai, hanh lang, cau thang bd, cau thang may, hop k¥ thuat,
hé théng ky thuat van hanh toa nha, cdp dién, cip nude, thoat nude, hé théng thong tin lién
lac, phat thanh, thu 16i, hé théng phong chay chita chay, khu vuc thu gom réc. .. va cic phan
khong thudc so hiru riéng cua chu s¢ httu nha chung cu.

2. Kinh phi béo tri phan sé hitu chung/riéng ctia khdi nha chung cu nao chi duge ding dé bao
tri phan s& hitu chung/riéng ctia khdi nha d6. Ban Quan tri khong dugc st dung kinh phi bao
tri phin so hitu chung/riéng ciia nha chung cu vao viéc bao tri ngoai cac hang muc quy dinh

tai khoan I néu trén

3. Viéc bao tri cho phan s& hitu chung/riéng ctia Nha Chung Cu S1&S2 duge thue hién theo
ké hoach bao tri do Hoi Nghi Nha chung cu thuong nién thong qua va theo quy trinh béo tri
toa nha, quy dinh bao tri thiét bi da duoc Cht Pau Tu ban giao khi nhan ban giao cin hg. Noi
dung ké hoach bao tri phin so hitu chung/riéng ctia Nha Chung Cu S1&S2 bao gom:

a. Cac hang muc s€ thuc hién bdo tri trong nam va cac nam ti€p theo; du kién cac hang muc
bao tri dot xuat trong nam (néu co).

b. Thoi gian va tién d6 thuc hién ddi voi tirng hang muc can bao tri trong nam.
c. Du kién kinh phi dé thuc hién tung hang muc bao tri.

d. Danh sach cac Chu S¢ Hitu Can Ho ¢6 lién quan dén khu vyuc can bao tri va cé trach nhiém
ho tro, tao diéu kién cho cong tac bao tri. L/
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DPéi véi nhirng khoan béo tri da dugc liét ké trong Dy toan bao tri hang nam, Ban Quan tri ¢6
quyén chi ma khong phai ldy y kién cu dén nhung phai thdng béo lich bao tri cla tirng hang
muc cho cu dén biét trude khi tién hanh chi béo tri theo ké hoach. T4t c& khoan chi phai ddm
bao du chung tir lién quan va c6 sy xac nhan cia nguoi phu trach hang muc bao tri va dwee
5/7 thanh vién Ban Quan tri d@)ng y va phéi dugc tién hanh theo trinh tu & Khoan 5, Diéu 5,
Chuong II ctia Quy ché nay. Cubi nim, Ban Quan tri phai 1ap Bang thong ké cac hang muc
da bao tri va cac chi phi bao tri thuc té da chi d cong bd cong khai cho cu dan biét.

4. Quy trinh duyét chi va thanh toén kinh phi bao tri:

Cin ctr k& hoach bao tri phan s& hitu chung da dugc HNNCC thuong nién thong qua, Ban
Quan trj tham van y kién cta td tu van, cu dan c6 chuyén mon theo linh vuc.

- Déi véi nhitng hang muc bao tri, mua sm thay thé thiét bi c6 gia tri duéi 200.000.000 VNP
(Hai tram triéu d6ng) Ban Quan tri cAn thong bdo cho cu dan biét trude khi tién hanh chi. Vi
mdi khoan chi, Ban Quan tri can phéi ddm bao c¢6 bdo gia canh tranh (téi thiéu 03 bao gid) va
dong thoi c6 duge su dong y ctia 5/7 thanh vién Ban Quan tri bang cach biéu quyét sau khi
cdn cir vao Bang so sanh béo gia dé Iva chon don vi phit hop.

- Péi véi nhitng hang muc bao tri, mua sim c6 gid tri 16n hon 200.000.000 VND (Hai tram
triéu ddng) thi Ban Quan tri phai thuc hién lva chon don vi cung cip dich vu théng qua phuong
phép chao hang canh tranh va chi dugc thong qua khi c¢6 5/7 thanh vién Ban Quén tri déng .
Trudng hop nay cin c¢6 phuong 4n kinh té k¥ thuat, thuyét minh giai phap va chi ro diéu kién
nghiém thu thanh toan ctia nha cung cdp. Ban Quan tri phbi hop véi t6 tu vn 14p nhém thdm
dinh theo vu viéc (uu tién moi cu dan c6 chuyén mon kinh nghiém) dé danh gia — thAm dinh
ning lyc — nghiém thu — dua vao str dung két qua tir hoat dong du tu/mua sim/stra chita/thay
thé co gia trj 16n.

- Déi v6i nhitng hang muc cin bao tri hoic thay méi phét sinh bat thuong ngoai ké hoach nhu
hu hong thang may; hu héng thiét bi trong hé thdng béo chdy, ctru nan; hu héng ha tang két
nbi dién, nudc tir didm cho cua don vi cung cip vao Nha chung cu S1&S2; cira ra vao chung
cu ... bit budc phai chi Kinh phi bao tri thi s& duoc chi dua theo nhitng quy trinh trén.

Cac khoan thanh toan kinh phi béo tri cho cdc nha thau thuc hién theo khoan 11 diéu 3 quy
ché nay.

Trong qua trinh thuc hién lua chon nha thau, Ban Quan tri duoc diéu chinh cho phu hop véi
thuc té va tién do theo ké hoach lya chon nha thau.

5. Hoat dong béo tri phai duge ky hop dong va nghiém thu, thanh quyét toan dung theo quy
dinh, quy trinh k¥ thuat cua nha nuéec. Quyét dinh lua chon don vi hodc to chure thue hién cac

hang muyc bao tri theo ké hoach dugc duyét tai HNNCC thuong nién phai thuc hién theo quy //
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trinh chao gia canh tranh nhu Khoan 4, Diéu 5 da néu va thuc hién theo Nghi quyét ctia Ban
Quan tri.
6. Doi voi tat ca nhitng khoan chi bao tri riéng cho timg khdi nha, sau khi duge ngudi phu
trach hang muc bao tri xdc nhan dung va c6 day du chimg tir lién quan dén viéc can phai bao
tri, khi can duyét chi s€ phai tuan thu theo sy déng thudn cia truong ban quan tri va 3/3 thanh
vién Ban Quan tri thudc khéi nha dé. Cac khoan chi thude pham vi bao tri cua khdi nha nao
s& do cac thanh vién Ban Quan tri cta khdi nha d6 chiu trach nhiém chinh trude cu dan vé
viée quyét dinh phé duyét chu truong thuc hién.

Il

CHUONG III: QUY VAN HANH CUA BAN QUAN TRI

Piéu 6. Cac khoan thu cho Quy vin hanh ciia Ban Quan tri

1.Thu tién déng gop ctia Chu sé hitu /Ngudi str dung nha chung cu dé chi tra chi phi quan 1y van hanh
nha chung cu (néu Ban Quan tri truc tiép thu).

2.Thu tién dong gop ctia Chu so hitu /Nguoi sit dung nha chung cu dé chi tra thu lao va phu cép thanh
vién Ban Quan tri.

3.Cac khoan dong gop, cho tang tu nguyén cua td chirc, ca nhan khac cho céac su kién cong
dong ma Ban Quan tri to chirc.

4.Thu phi phat hanh céc loai thé.

5.Céac khoan tién 14i thu dugc tir tién giri ngén hang Qu§ van hanh ctia Ban Quan tri.

6.Céac khoan tién thu duoc tir viée xtr ly vi pham do nop cham cac khoan ghi tai khoan 1,2
diéu nay.

7.Céc khoan tién thu duge tir viée xur ly vi pham vé vé sinh, an toan moi truong, cac hanh vi
trat tu cong cOng, cac vi pham gay thiét hai cho tai san chung cua nha chung cu, xur ly cac vi

pham ctia bd phén thudc don vi quan Iy NCC theo hop dong da ky véi Ban Quan tri va céc
khoan thu khac phu hop vdi ndi quy quan ly va str dung nha chung cu.

8. Cac khoan thu khac khong nam trong ngudn thu tir dién tich s¢ hitu chung ctia nha chung cu.

Cic khodn thu trong qud trinh hoat dong ciia Ban Qudn tri sé dwoc iy thdac cho Don vi
vdn hanh nha chung cw thu hf.

Piéu 7. Cac khoan chi tir Quy van hanh ciia Ban Quan trj

1.Chi phuc vu quan 1y van hanh nha chung cu thong qua hop dong véi Don vi quan ly van
hanh.

2.Chi thi lao cho Ban Quan tri va phu cép ciia Ban Quan tri néu trong Chuong IV.

3.Chi phi t6 chtre cac hoat dong trong Nha Chung Cu Sl&S2://
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a.TH chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong, thuong nién.

b.Chi phi thué dich vy, mua phdn mém, tai khoan phuc vu cong tac thong tin va truyén thong
nhu: website (tén mién, hosting, thiét ké, quan tri website), hé théng email chinh danh Ban
Quan trji v6i tén mién riéng, cac phan mém quéan 1y sé dién thoai va email cu dan dé gui tin
nhén hodc email vé cac hoat dong hodc van dé phat sinh trong qué trinh quan tri van hanh,
phin mém tiép nhan thong tin khiéu nai tir cu dan vé cac vén dé quan ly van hanh.

4.Céc khoan chi khac:
a. Chi mua sam trang thiét bi ban dau cho van phong lam viéc cia Ban Quan tri.
b. Chi cho cdc hoat dong chao hang canh tranh mua sdm trang thiét bi, may moc, tai san cho

khu vue st dung chung/riéng trong Nha Chung Cu hodc cic hang muc lién quan dén Kinh
phi bao tri.

c. Chi thu lao thué tu van phap luat, tu van k¥ thuat, kiém tra s6 sach thu, chi, thué don vi
kiém toan ddc 1ap dinh ky hang nam.

d. Hd trg céac td chirc doan thé, chinh tri, x4 hoi theo chu truong tai dia phuong khong qua

10.000.000 déng/nam (Mudi triéu ddng/nim)

e. Chi ung h cdc hoat dong phong trao, doan thé co lién quan dén chung cu S1, S2. Khoan
chi ndy phai duoc su dong y cua toan bd thanh vién Ban Quéan trj va khong dugc chi qua
30.000.000 déng/nim (Ba muoi triéu ddng/ndm).

f. Chi phi dao tao, bdi dudng kién thuc, nghi€p vu quan ly nha chung cu cho céac thanh vién
Ban Quan tri.

g. Chi phi mua béo hiém chay nd phan s& hitu chung nha chung cu S1&S2 va céc loai phi, 1¢
phi khac do nha nuéc quy dinh.

h. Céc chi phi thuc té khac lién quan dén hoat dong chung cua Ban Quan tri nhu van phong
pham, nudc udng... phat sinh hang thang (néu c6) chi duoc chi tra khi c6 hod don, ching tu
hop 1€.

Cdc khodn chi trong qud trinh hoat dpng ciia Ban Qudn tri sé dwoc tiy thdc cho Don vi
van hanh nha chung cw chi hé.

CHUONG IV: CHE PQ THU LAO VA PHU CAP CUA BAN QUAN TRI
Piéu 8. Cac khoén thi lao va phu cép cho cac thanh vién Ban Quin tri

1. Thu lao Ban Quaén tri dugc 4p dung thao nghi dinh 74/2024/ND-CP 4p dung luong tbi thidu
vung Véan Giang-Hung Yén 1a 4.410.000d/thang. //
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- Truong Ban Quan tri: hé s6 1.2 theo murc lwong téi thiéu ving Van Giang - Hung Yén. Cu
thé: 5.880.000 (dong/thang);

- Pho Ban Quan tri: hé s6 1.1 theo muc luong tbi thiéu vung Van Giang - Hung Yén. Cu thé:
5.390.000 (dong/thang);

- Céc thanh vién con lai: hé sb 1.0 theo mirc luong tdi thiéu vung Van Giang - Hung Yén. Cu
thé: 4.900.000 (déng/thang).

- Ké toan thué ngoai (néu co) tuy vao tinh hinh thuc té cong viéc ma c6 murc luong khong
vuot qua 7.000.000 (dong/thang).

Céc mirc thi lao trén 1a murc bao gdm thué TNCN theo quy dinh tai timg thoi ky ctia co quan
Thué, dua theo muc luong tdi thiéu ving theo quy dinh ciia nha nude dé xem xét.

Murc thu lao s& dugc diéu chinh theo chinh sach diéu chinh mrc luong toi thiéu ving cua Nha
nudce quy dinh hang nam.

2. Cac thanh vién Ban Quan tri s& duoc khoan mirc phu cip 1a 500.000 dong/ngudi cho cac
chi phi thuc té hop 1y trong qué trinh 1am viéc ctia Ban Quan tri nhu chi phi dién thoai, xang
xe, thoi gian truc tiép dan...). Cac khoan chi dinh ky nay khong qué 500.000 dong (Nam trim
nghin déng)/ngudi/thang. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mirc phi thu thém cua ting ho
dan dé chi tra du phu cp ctia Ban quan tri.

3. Hoi nghi nha chung cu thudng nién s€ xem xét va ¢6 quyén diéu chinh muc thu lao, phu
cap nay theo ting nam.

4. Thu lao va phu cap ctia Ban Quan tri trén co s¢ dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua tai
Quy ché nay s& do nguoi dang str dung nha chung cu déng thu lao cho don vi quéan ly van
hanh dé chi tra.

CHUONG V: CAC QUY PINH KHAC
Diéu 9. Phan cong trach nhiém cac thanh vién Ban Quan tri trong viéc thue hién quan
ly tai chinh
I. Truong ban:
- La nguoi chiu trach nhiém vé hoat dong thu chi tai chinh cia Ban Quan tri;

- Truong ban 12 nguoi thay mat Ban Quan trj dé ky duyét chi cac kinh phi hoat dong cua Ban
Quan tri, ky van ban dé nghi rat kinh phi bao tri ctia nha chung cu va ky cac gidy to thanh
quyét toan kinh phi v6i don vi bao tri, don vi quan ly van hanh;

- Ky céc tai liéu, chimg tir lién quan vai tu cach dong chu tai khoan khi st dung céc tai khoan
mo tai ngan hang (thanh toan/tién gui tiét kiém); //
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- Uy quyén cho 01 Phé ban hodc thanh vién Ban Quan tri khéac str dung tai khoan khi khong
thé thyc hién quyén cua chu tai khoan;

- Phan cong trach nhiém cuy thé cho cdc Pho ban, thanh vién khac, ké toan, thu quy trong vi¢c
thu, chi qu¥ tai chinh ctia Ban Quan tri.

2. Thanh vién Ban quan trj phu trach tai chinh (ké toan ndi bo):

- Phu trach vé cong tac ké toan nodi bo cua Ban, gitp Trudng ban va cac pho ban trong cong
tac tai chinh ké toan;

- Theo d&i cac Hop ddng va thanh toan theo céac didu khoan ghi trong Hop dong ky v6i don
vi quan 1y van hanh, don vi bao tri hodc cac dbi tac khac (néu co);

- Luu trir cac so sach ké toan, hoa don, chting tir, bién ban nghiém thu, phiéu bao hanh, tai
liéu khac khi thuc hién thu, chi;

- Lam bao cdo str dung quy hang quy, hang nim hogc dot xuat dé Truong ban théng bao/bao
cdo cho cu dan chung cu.

3. Cac Pho trudng ban, thanh vién khac, thi quy: Thuc hién cac nhiém vu cu thé nhu trong
Quyét dinh phan cong nhiém vu ma Ban Quan tri ban hanh.

Piéu 10. Xir ly vi pham

1. Ban Quan tri, thanh vién Ban Qudn trj vi pham cac quy dinh vé thu chi tai chinh tiy theo
mirc do vi pham sé& bi bai mién, thay thé hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh
ctia phap luat.

2. Ngudi loi dung chitc vu quyén han 1am trai cac quy dinh vé quan 1y tai chinh gay thiét hai
cho cu dan, Ban Quan trj hodc ddi tAc/nguoi thit ba s& phai bdi thuong toan bo theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 11. Ché @9 bao cdo, kiém tra

1. Hang quy, Ban Quan tri 1ap bdo cdo thu chi ctia Ban Quan tri ma Ban Quan ly thu chi ho
theo Uy quyén ctia Ban Quan trj.

2. Pinh ky 06 thang mét lan, Ban Quan trj ¢6 trach nhiém bao cdo tai khoan Kinh phi bao tri
cho cu dan trén bang tin, website, nhém zalo (néu c6) cia timg khdi nha, bao g6m t6i thiéu
c4c ndi dung sau: s6 du dau ky, sb tién 1ai trong ky (néu co), s6 sir dung trong ky (liét ké tung
khoan kém theo ndi dung chi), sb tién mit tdn quy. trang thai tién gui.

3. Hang nam, Ban Quan trj bao c4o tong hop cac khoan thu, chi ctia Kinh phi bao tri tai HOi
nghi nha chung cu thuong nién. Ban Quan trj va Don vi quan ly van hanh cé trach nhiém luu
trit cac gidy to ¢o lién quan dén viée st dung Kinh phi bao tri._[/



-~
~

—

—

13

4. Viéc bao cdo dot xuat (néu c6) duge thuc hién theo yéu cau cua Hoi nghi nha chung cu
hodc cua cu dan dai dién cho it nhat 10% chu sé& hiru/nguoi st dung can ho tai ting khoi nha.

5. Truong hop cu dén ¢6 nhu cau kiém toan lai thi cu dan/nhém cu déan thué kiém toan doc
lap, tu chi khodn chi phi chi tra cho don vi kiém toan.

Diéu 12. Piéu khoan thi hanh

I. Quy ché nay duge duge Hoi nghi nha chung cu thudng nién 2024 théng qua va ¢6 hiéu luc
ké tir ngay 26/08/2024.

2. Trong qua trinh thyuc hién, cac thanh vién Ban Quan tri, Cha s hitu can ho ¢ quyén phan
anh ghi nhan bang van ban vé nhitng vin dé phat sinh dé Ban Quan Tri xem xét, tong hop, dé
xuat stra doi, b6 sung tai Hoi nghi nha chung cu gin nhat cho pht hop thuc té, phit hop véi
quy dinh ctia phap luat va diéu kién cu thé ting thoi diém.

3. Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh, don vi thuc hién bao tri nha chung cu va cac ca
nhan co lién quan chiu trach nhiém tuan thu va thuc hién Quy ché nay. /4/

Noi nhan:

- UBND huyén Vin Giang (dé b/cdo);
- UBND xd Xudn Quan (dé b/cdo);

- Chu dau te/Cty Ecopm/BOLKVIII
(dé p/hop);

- Cdc thanh vién BQT (dé t/hién),

- CSH cdn h¢ (Email), bang tin cu dan 24
(dé biéy); Pham Quang Hién
- Luu: VP BOT:
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