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BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S1&S2 SKY OASIS Doc lap - Ty do - Hanh phic

Hung Yén, ngay 25 thdang 08 nam 2025

QUY CHE
THU CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU S1&S2 SKY OASIS
SUA POI NAM 2024.
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 15/NO-BOT ngay 25/08/2024 cua
Ban quan tri nha chung cu S1&S2 Sky Oasis)

- Cdn cir Ludt Nha ¢ s6 2 H2SITHTS;

- Can cir Thong tie s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua Bo Xdy dung - Ban hanh Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt nha oy,

- Can cir Quyet dinh s6 12126/QD- UBND ngay 10/11/2023 cia Uy ban nhén dan huyén
Van Giang vé viéc chap thudn Kién toan Ban qudan tri nha chung cu S1 & S2 Sky Oasis Khu
do thi Ecopark, huyén Van Giang, tinh Hung Yén;

- Can cir Bién ban hop Hoi nghi Nha chung cu S1&S2 Sky Oasis thieong nién nédm 2024
dge t6 chire ngay 24/08/2024;

-Can cur cdc quy dinh cua phdp ludt Viét nam cé lién quan.

Ban quan tri nha chung cu S1&S2 Sky Oasis ban hanh Quy ché Thu chi tai chinh ctia Ban
quan tri nhu sau:

CHUONG I: NGUYEN TAC CHUNG VE QUY CHE TAI CHINH
Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Quy ché nay quy dinh cdc hoat dong vé thu, chi tai chinh ctia Ban Quan tri nha chung cu
S1&S2 Sky Oasis (goi tit: Ban Quan tri) ap dung tai nha chung cu S1&S2 Sky Qasis, khu do
thi Ecopark, xa Xuan Quan, huyén Van Giang, tinh Hung Yén.

Doi tugng dp dung la doi voi cha so hitu, dai dién cht s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cur,
Chu déu tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu va céc thanh vién Ban quén tri.

Dicu 2. Nguyén tac chung

1. Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua, dam bio

cong khai, minh bach va tudn thu cac quy dinh cua phap luét vé nha & va phap luét ¢6 lién
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2. Ban Quan trj chiu trich nhi¢ém trudc cac chi s¢ hitu, dai dién hgp phap cta chi sé hitu,
nguoi s dung cin ho chung cu trude phép ludt Viét Nam vé viée thu chi va quéan ly cac khoan
thu theo quy dinh tai Quy ché nay.

3. Céc hoat dong lién quan dén kinh doanh, van hanh nha chung cu, Ban Quén tri s& Uy thac
cho don vi quan ly van hanh thay mat Ban Quan tri truc tiép thue hién. Pon vi quan ly van
hanh s& chiu trach nhiém v&i cac khoan thu, chi va chju trdch nhiém trong viéc ké khai, nop
thué, cac nghfa vu tai chinh lién quan khac theo quy dinh hién hanh.

Quy quan Iy van hanh nha chung cu s& do don vi quan Iy van hanh phu trach va cé trach
nhiém béo cao Ban Quan tri toan bo s lidu lién quan dén viéc thu, chi dinh ky. Két du thu
dugc tir phi quan ly, cdc khoan doanh thu khai théc tir dién tich chung, sau khi d4 trir di toan
b chi phi lién quan cho qud trinh kinh doanh, vAn hanh nha chung cu sé& phai dugc két chuyén
vao Kinh phi bao tri nha chung cu ctia Ban Quan tri hoac theo thoa thudn véi don vi van hanh
tai timg thoi diém ¢6 su xdc nhan va déi chiéu s séch dinh ky.

Ban Quan tri s& cAn nhic thué kiém toan doc lap hoic thanh lap to cdng tac dé kiém toan s6
sach, chimg tir d6i v6i cac hang muc kinh doanh ma Ban Quan tri da uy thac cho don vi quan
Iy van hanh. Néu thdy c6 ddu hiéu sai pham. Ban Quan tri ¢c6 quyén cham dat hop ddng uy
thac véi don vi quan ly van hanh da ky két va tim mot don vi mdi thay thé.

4. Ban Qudn tri phai bo tri thanh vién phu trach tai chinh hodc thué ké toan dé thuc hién céc
nghi€p vu k€ toan ndi by phdt sinh trong qua trinh hoat dong ctia Ban Quan tri, dong thoi luu

trlt ho so k€ toan theo ding cac quy dinh ctia phap luét.

5. Ban Quan tri chi dugc phép thu, chi cdc khoan ma phap luat khong cam va theo dung céc
nghi quyét, quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu va theo cac quy dinh tai quy ché nay. Céc
khoan thu chi ctia Ban Quén trj phai dugc ghi chép va 1ap chimg tir ddy di theo quy dinh v&
ché do ké toan hién hanh. Chimg tir phai duge ky duyét diy dii béi cac bo phan lién quan theo
quy dinh trude khi trinh 1én Truéng Ban Quan tri ky duyét cudi cung.

6. Cac quyét dinh ctia Ban Quan tri v& quan 1y tai chinh phai phi hop v6i quyén han duoc
giao, phithop v&i quy dinh phap luat, quy dinh, nghi quyét ctia Hoi nghi nha chung cu. Truong
hop ¢6 quyét dinh khong dang voi quy dinh phap luat, quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai
chinh hay hanh vi thiéu trach nhiém cta céc thanh vién Ban Quén tri gdy thiét hai dén quyén
va lgi ich hop phap cta céc td chire, c4 nhan khéc thi cac thanh vién Ban Quaén tri phai chiu
trach nhiém boi thuong theo quy dinh cta phéap luat. Truong hop Ban Quén tri quyét dinh
khéng dang véi quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh thi céc quyét dinh nay khong

dugc cong nhan.

7. Ban Quan tri ¢6 trach nhiém m& céc tai khoén ngén hang dé quan 1y va st dung Kinh phi
bao tri va Quy hoat dong cta Ban Quan tri tai ngén hang la mdt trong Top 10 Ngén hang
Thuong mai Viét Nam uy tin (Theo cong b6 danh séch cia Vietnam Report hang naim). Mdi /f
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tai khoan dugc mé theo hinh thirc dong cha tai khoan gom tdi thiéu 05/07 thanh vién cua Ban
Quén tri va moi khoan chi phi phat sinh s& chi dugc duyét chi khi ¢6 sur ky duyét cua toi thiéu
5/7 thanh vién. Phan diang ky ké toan ctia tai khoan s& do 01 thanh vién Ban Quan tri chuyén
trach vé tai chinh dam nhan (hodc ké toan dugc Ban Quan tri thué ngoai). Gom céc tai khoan
nhu sau:

- Toan bd Kinh phi bao tri ciia Nha chung cu S1&82 Sky Oasis sé dugce theo doi trén nhimng
Tai khoan chung giri & nhiing ngan hang nam trong Top 10 Ngén hang Thuong mai Viét Nam
uy tin (Theo cong b6 danh sach cua Vietnam Report hang ndam) va sé dugc phan b6 riéng cho
timg khdi nha dua trén ty 1é dong gop Kinh phi bao tri ctia mdi khéi nha vao cac ky Béo céo
thu chi Kinh phi bao tri duge quy dinh trong Quy ché tai chinh nay.

- Tai khoan thanh toan kinh phi bao tri: quan ly thanh toan cac hang muc bao tri truc tiép cho
nha thau theo hop dong hodc cic khoan diéu chuyén ndi bo kinh phi bao tri giira cac tai khoan
ma Ban quan tri da lya chon gui Kinh phi béao tri. SH luong tai khoan thanh todn tuong g
voi voi s6 luong Ngan hang ma Ban quan tri lva chon giri Kinh phi bao tri.

- Tai khoan thanh toan (Quy hoat dong ctia Ban quan tri): Ban Quan tri str dung tai khoan nay
dé thu — chi va quan ly cac khoan tién khong thudc pham vi iy thac cho don vi quan ly van hanh
thu ho chi ho.

8. Trong truong hop ¢o 1y do chinh déng, cac dong chi tai khoan ¢ quyén ty quyén cho bat
¢t thanh vién nao khac trong Ban quan tri ky dé rat von tai ngan hang. Tuy nhién, ngudi dugce
Uy quyén phai cam két khong duoc sir dung s tién trong céc tai khoan nay phuc vu muc dich
cd nhan dudi bat ky hinh thirc nao. Truong hgp mot trong cac dong chu tai khoan vi pham
trach nhiém ctia dong chu tai khoan, dan dén viéce gay kho khan trong viée str dung tai khoan
va duge thé hién tai Bién ban hop cua Ban quan tri, Ban quan tri s€ td chire hop bat thuong
dé quyét dinh thay doi dong chu tai khoan va thu tuc thay dbi sé theo quy dinh cta Ngan hang
mo tai khoan.

CHUONG II: QUAN LY VA SU DUNG KINH PHi BAO TRi
Dicu 3. Quan Iy sir dung Kinh phi bio tri

|. Ban quan tri nha chung cur ¢6 van ban dé nghi chu dau tu dy an dau tu xdy dung nha & ban
giao kinh phi bao tri da thu theo quy dinh tai khoan 1 diéu 153 Ludt nha ¢ s6 27. Ban quan tri
va chi dau tu phai théng nhat quyét toan sb lidu kinh phi bao tri theo khoan 2 didu 153 Luat
nha ¢ s6 27. Tai liéu quyét todn so lidu can ¢l theo diéu 39 thong tu 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024. Truong hop chi dau tu du an khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh iz
khoan 2 diéu 153 Ludt nha ¢ s6 27, Ban quéan tri ¢6 vin ban dé nghi UBND ¢dp huyén noi ¢6
nha chung cu yéu cau chu dau tu du an ban giao kinh phi bao tri theo diéu 154. /K/
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Ban quan tri phoi hop véi Chi dau tu mei don vi kiém toan doc 1ap kiém tra, xédc nhan so liéu

quyét toan kinh phi bao tri ma da kv ban giao gitta Ban Quan tri véi Chu dau tv néu ¢d nhu
v IS : . & SR < . 2

cau, chi phi kiém toan do hai bén thoa thuan.

2. Ban quan tri ¢6 trach nhiém ghi nhan chinh xac. day du va kip thoi cac khoan thu néu tai
Diéu 4; dong thoi to chire thu céc khoan quy dinh tai Khoan 6, Picu 4 theo Nghi quyét cua
Hoi Nghi INCC, tuan thu céc quy dinh ve thué theo hudng dan ctia co quan c6 tham quyén.

3. SO du kinh phi bao tri phai duoc nhan bflﬂ O'iaO, quan 1"., chi nhén thu, chi theo timg khoi
¥ < & > o
nha S1 va S2.

4. Kinh phi bao tri hinh thanh:

Ban quan tri 14p tai khoan kinh phi bao tri tai cac ngin hang sau khi quyét dinh Iya chon theo
khoan 2 diéu 153 Ludtnha & s6 27 va khoan 7 diéu 2 quy ¢hé nay. Ban quan tri chd dong ghi
chép 56 licu, theo doi riéng <6 tien twong tng cia maoi khoi nha S1, S2 v phan sé hitu ridng,

cua Chu déu tu.

V&1 cae hang muc chi chung cho ca hai toa sé duge phan bé theo tv 1€ dya theo dién tich cac
can ho quy dinh tai Hop dong mua ban va phan s¢ hitu riéng ctia Chu dau tu.

5. Ky han va lai suat: Ban quan tri thuc hién ky két Hop Pong Tién Gui voi ky han gui tién

o

theo nguyén tdc phin bd tai Khodn 7 Diéu 3 cia Quy ché nay. Muc 1ai suat tuong tung vai

moi k¥ han gt tién theo mbc 131 suat canh tranh cia moi Ngan hang.

6. Ban quan tri phai danh s tién gui t6i thiéu la 1.000.000.000 ddng (Mbt ty ddng) 1a khoéan
tién giri thanh toan/chi tiéu chung ctia Nha chung cur nhdm phuc vu cho cac hang muc bao tri
duoc du toan cAn chi trong nam va cc chi phi phat sinh dot xuét trong qua trinh van hanh
nha chung cu. Trong truong hop du toan chi phi bao tri vugt qué sé tién gui toi thidu trén thi
Ban Quén tri ¢é trach nhiém trich tién tir tai khoén gui tiét kiém co ky han ngén nhét hodc
vira d4o han dé bo sung vao Tai khoan thanh toan/chi tiéu chung va duge dé cap trong bao
cdo cong khai tai chinh hang quy.

7. Nguyén tac phan bd Hop Pong Tién Gui:

Gia trj s0 tién gitra Hop Pong Tién Giri va Tai Khoan Thanh Toéan sé do Ban Quan tri chil
dong phéan bo lam cdc sO tién giri khac nhau can ¢ trén k& hoach bao tri hang nam da dugce
Ho1 Nghi théng qua.

Thoi han cia Hop Pong Tién Gui ¢ ky han duge quy dinh nhu sau:

- Ky han 12 thang tr& 1én: >= 90% tong s6 tién Hop Dong Tién Gii. ﬁ 7
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- Ky han 06 thang trd 1én: >= 5% tong so tién Hop Pong Tién Guri. 4/ ,v/
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- Ky han 01 thang tré 1én: >=5% tong s6 tién Hop Ddng Tién Giri. Trong d6 gdm: 01 ty dong
(Mot ty dong) duoc trich lap theo Khoan 6, Diéu 3 va s6 tién con lai cua Hop Dong Tién Gui
sau khi trur di khoan da trich lap.

8. S tién lai phat sinh trong ky tir cic Hop Dong Tién Guri phai dugc bo sung vao Tai Khoan
Thanh Toan kinh phi bao tri ctia mdi khéi nha va s& duoc tiép tuc giri tiét kiém néu s6 du tai
khoan thanh toan nhiéu hon 01 ty dong (Mot ty dong) .

9. Viée thong qua quyét dinh lua chon ngan hang dé quan ly Tai Khoan Thanh Toéan, Hop
Pong Tién Gui duge thue hién theo quyét dinh ctia Ban quén tri. cin ctr trén Quy Ché Hoat
Dong cua Ban quan tri. Ban qué’m tri phéi to chirc moi chao cong khai rong rdi 14i sudt canh

tranh doi voi cic Hop D()no Tién Giri ¢6 ky han.

10. Chit l\)gdmu hanh tai khoan:

a. Ban Quan tri chi dinh cac ¢ nhéan dai dién ch 1ai khoan va chir ky didu hanh tai khoan cua
Tai Khoan Thanh Todn, s6 lugng toi thiéu 05 thanh vién theo Thong tu sd 05/2024/TT-BXD
ngay 31/07/2024 cua B Xay dung.

b. Ban quan tri dam phdn, thoa thuan voi Ngan hang thuong mai dang ky chit ky diéu hanh
tai khoan va dai dién Hop dong tién gui: khi dé moi giao dich giri tién, rat tién tir Tai Khoan
Thanh Toan va Hop Pong Tién Gui chi ¢o hiéu luc khi ¢ chit ky ctia 5/7 thanh vién Ban
quéan tri thé hién ¢ Bién ban hop ctia Ban quan tri.

¢. Cac dai dién chi tai khoan phai thuc hién day di cac trach nhiém cia minh lién quan dén
viéc mo. quan ly, st dung cac Hop Pong Tién Giri va Tai Khoan Thanh Toan theo quyét dinh
cua Ban quan trj va chiu trach nhiém trudc Ban quan tri, Hoi Nghi Nha Chung Cu yé céc van
dé phat sinh thudc trach nhiém cia minh.

d. Trudng hop phat sinh thay doi, stra doi, bd sung lién quan dén cac dai dién chu tai khoan
d6i voi Hop Dong Tién Gui va Tai Khoan Thanh Toan. trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay
¢co quan ¢6 thim quyén phat hanh quyét dinh cong nhan cap nhat tén cac thanh vién Ban quan
tri méi. Ban quan tri s& gii thong bao cho cic Ngan hang thuong mai noi mo Hop Pong Tién
Curi va Tai Khoan Thanh Toan dé cap nhat vé Viéc thay d6i nay va dong thoi cip nhat chir ky
diéu hanh tai khoan theo quy dinh ctia ngdn hang. ' '

1. Tat ca cdc khoan chi Kinh phi bao tri phat day da ho so, chiing tir theo quy, dinh tai khoan

3 ditu 37 thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 va khong giéi han cdc ndi dung sau:

- Van ban dé nghi cia Ban quan trj trong d6 néu td ly do dé nghi chuyén tién va so tién can

chuyén cho bén bao tri.

- Bién ban hop cua Ban quan tri ndi dung trich kinh phi bao tri, d6i v&i phan chi kink phi ba

trl phan so hitu chung thi phai duge 75% thanh vién Ban quan tr1 dong v, dbi voi kinh phi b,o/%/
/ [24/
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tri cua ting toa S1, S2 thi phai duge Truong ban va 75% thanh vién Ban quan tri toa nha do
dong y.
a8

- K& hoach bao tri da duge HNNCC thong qua, truong hop dot x xudt thi theo quy dm}
khoan 5 didu 33 cta TT 05/2024/TT-BXD n&zéw 31 /7/2024.

- Hop dr‘ns) bao tri da l\y vO1 ¢4 nhén, don vi ¢ nang luc bao tri theo quy dinh tuong Ung v&i
cac cong viéc bao tri. '
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- Phiéu dé nghi thanh toan ctua don vi thuce hién bao tri cho moi lan thanh toan.

- Hoa don tai chinh, bién ban nghiém thu da dugc cac bén ky xac nhén trong vong 30 (ba
muoi) ngay déi voi cac hang muc da thue hién xong viéc bao tri.

- Chirg nhén bdo hanh (néu c6) cong vige da thuc hién theo thai han bao hanh hop IV cia
tung hang muc bao tri.

- Céac khoan th anh toan tir Kinh phi bao tri déu uu tién thuc hién ban g hinh thire chuyén khodsn.

12. Héng nam, Kinh phi bao tr s€ dugce bdo cdo tai Hoi nghi nha chung cu thuong nién. Trong
truong hop Kinh phi bao tri khong du dam bao cho cac khoan chi bao tri, Ban quén tri xay
dung phuong 4n bo sung kinh phi bao tri va trinh Hoi nghi nha chung cu thuong nién théng
qua va dp dung.

Diéu 4. Cac khoan thu Kinh phi bao tri

1. Hai phan trim (2%) Gi4 ban cin hd ma cac chu s hitu cin ho dong gop ban dau theo quy
dinh ctia Hop Pong Mua Ban Can Ho va s6 tién Cht Dau Tu phai ndp theo quy dinh tai Piéu
151 cta Ludt Nha & s6 27/2023 va cac vin ban hudng dan thi hanh. Céc khoan thu nay goi la

cac khoan thu ban dau (“Khoan Thu Ban Dau’ "); Khoan thu ban diu nay s& phal duoc quyét
toan, chuyén kinh phi bao tri cho Ban Quan trj theo khoan 1 didu 3 ctia Quy ché nay va theo
quy dinh cua Phéap luat.

2. Ngudn thu tir viée khai thac dich vu déi véi phan s& hitu chung nha chung cu theo khoan 4
diéu 153 Luat nha & nam 2023 sau khi da trur di cac chi phi van hanh (néu o) s& do don vi
quan Iy van hanh quéan 1y theo tiy quyén ctia Ban quan tri. Cac khoan thu hién tai gdm: Kinh
phi tréng giit xe mdy, xe dap; dich vu truyén hinh, thong tin lién lac (cho thué khai thac dich
vu nhu tram phét séng, ha ting mang vién thong...); quang cao L.LCD Frame; dat standee tai
dién tich s& hitu chung ciia toa, va cac phan thu khéc tir viée khai thac dich vu phén s hiwu
chung nha chung cu. Ngudn thu nay va toan bo tién 1ai ban diu va tién lai phat sinh (trong
trudng hop don vi vén hanh mang di g tiét kiém hodc tri hodn khong chi tra theo thoi gian
thoa thudn) déu duge bd sung vao kinh phi bao tri nha chung cu..

3. Kinh phi bao tri do cac Chi S¢ Hitu Can Ho dong thém trong trirong hop kinh phi bao tri

néu trén khong du chi trd chi phi bao tri; Mtic thu va thoi gian thu cu thé s& duge thong qua.
. A . ‘ \ [N n Z ’ . I E , - . L
tai Ho1 nghi nha chung cu thuong nién theo nguyén tac mte dong gop duoe xac dinh theo ty /ﬂl
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1é tuong Ung v&i phan dién tich s¢ hitu riéng ctia mdi Chu S¢ Hitu Can HO so voi tong dién
tich s¢ hitu riéng cua cac Chu S¢ Hru Can Ho trong Nha chung cu S1&S2 Sky Oasis.

4. Chu S¢ Horu Can HO chiu trach nhiém chi tra cac chi phi sua chira, thay thé cac hu hong
do 101 ctia Chu So Hru Can Ho do gay ra.

5. Céc thiét bi vat tu cfi, hong s& duge moi mua thanh ly. Khoan tién thu dugc do thanh 1y cac
thiét bi cti. hong (néu c6) sé duge ndp vao Kinh phi bao tri. Trong trudng hop khong c6 don
vi nao tham gia mua thanh ly, Ban quan tri s€ lap bién ban tiéu hay va x{r ly cac vt tu ci,
hong theo quy dinh, dam bdo v¢ sinh, an toan vdi moi truong.

6. Cac khoan tién thu phat sinh trong qua trinh str dung, quan 1y va vén hanh Nha Chung Cu
(ké ca khoan thu phét sinh truge thoi diém Hoi Nghi lan ddu) va cac khoan thu khéc da duoc
quy dinh rggrz‘mg tai Quy ché thu, chi tai chinh cua Ban Quan tri da duoc Ho1 Nghi nha chung
cu thuong nién thong qua: Cac khoan thu phat sinh s& duoc sir dung lam kinh phi bao tri ph
hop voi quy dinh cua phap luat.

- Tat ca cac khoan thu bd sung vao Kinh phi bao tri phai cé day du bién ban lam viéc cua Ban
quan tri, c¢6 thé dinh kém hinh anh hodc/va ghi am hodc/va video cudc hop, dé xac thuc thong tin.

- Cdc khoan thu tir ngoai nguén quy 2% gié tri mua ban can ho ban dau. phai luu trir day duo
chiing ttr ¢6 chir ki ctia cac bén lién quan.

7. Céac chu so httu ndp cham kinh phi bao tri (02% gia tri cdan hd) tinh tai thoi diém ban giao
s¢ phai chiu phat. mtrc phat twong g dp dung theo Hop dong mua ban can ho.

Diéu 5. Cac khoin chi Kinh phi bao tri

i. Kinh phi bao tri nha chung cu dugce dung cho cac hang muc sau:

- Bao tri cdc hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thudc s& hiru chung quy dinh tai khoan
2 Diéu 142 cua Luat Nha 0.

- Bao tri h¢ thong ha tang ky thudt bén ngoai két ndi voi nha chung cu, cac cong trinh cong
cong quy dinh tai diem ¢, diem d khodn 2 Diéu 142 cua Luat Nha &.

- Xt ly nudce thar & nghet, hat bé phot dinh ky, hat bé tich m& dinh ky: cay vi sinh cho h¢
thong nudce thai ctia nha chung cu.

- Céac hang muc va trang thiét bi khac cua nha chung cu thudc quyén sé hitu chung cua céc
chu s¢ hiru nha chung cu theo thoa thudn trong hop dong mua ban, thué mua can hd hodéc theo
quy dinh cua phap luit vé nha 6 hodc do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Kinh phi bao tri phan s¢ httu chung/riéng cua khodi nha chung cu nao chi dugce dung dé bao
tri phan so htru chung/riéng cua khéi nha do. Ban Quan tri khong dugce st dung kinh phi bao

A

tri phan sO hirtu chung/riéng ctiia nha chung cu vao viée bao tri ngoai cdc hang muc quy dj_rd%/

tai khéan 1 néu trén /65 4 ‘/ CJ‘&C‘/
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3. Viée bao tri cho phan s6 hitu chung/riéng cua Nha Chung Cu S1&S2 duge thyc hién theo
i’é hoach bao tri do Hoi Nghi Nha chung cu thudng nién thong qua va theo quy trinh bao tri
toa nha, quy dinh bao tri thiét bi da dugc Chi Pau Tu ban giao khi nhén ban giao can hd. Noi
dung ké hoach bao tri phan s¢ huu chung/riéng ctia Nha Chung Cu S1&8S2 bao gdom:

a. Lac han g muc s¢ thuc hién bao tri trong nam va cac nam tiép theo: du ku;n cac hang muc

bao tri dot Xuét tr ong nam (neu o).
b. Thoi gian va tién do thuc hién doi véi tirng hang muc can bao tri trong nam.
c. Du kién kinh phi d¢ thuc hién timg hang muc bao tei.

d. Danh sézch CAC Chfl S(’)‘ Hil’u Can Ho ¢o lién quan dén khu vuce can bao tri va cé trich nhiém
16 trog, tao diéu kién cho cong tac bao tri.

Pbi véi nhiing khoan bao tri da duge liét ké trong Du todn béo tri hang nam, Ban quan tri ¢o
quyén chi ma khong phéi ldy ¥ kién cu dan nhung phai thong bao lich bio tri ciia timg hang
mue cho cu dan biét trude khi tién hanh chi bao tri theo ké hoach. Tt ca khoan chi phai dam
bao du ching tur-lién quan va c6 sy xac nhan ctia nguoi phu trach hang muc bao tri va dwge
5/7 thanh vién Ban Quan tri dong v va phai duge tién hanh theo trinh tu & Khoan 4. Didu 5.
Chuong II ctia Quy ché nay. Cudi nam, Ban quan tri phai 1dp Bang thong ké cac hang muc da

Y

bao tri va céc chi phi bao tri thuc t€ da chi dé cong bo cong khai cho cu dén biét.
4. Quy trinh duyét chi va thanh toan kinh phi bao tri:

Céan ctr ke hoach bao tri phén sé hitu chung da dugc HNNCC thudng nién thong qua, Ban
Quén tri tham van y kién cta to tu van, cu din ¢é chuyén moén theo linh vue.

- Bdi véi nhitng hang muc bdo tri, mua sam thay thé thiét bi co gia tri dudi 200.000.000 VND
(Hai trim triéu dong) Ban Quan tri cAn phai ¢6 bao gia canh tranh va dong thoi ¢6 duoc su
dong y ctia 5/7 thanh vién Ban quan tri théng qua bién ban hop. danh gia cac nha thau dé ya
chon don vi phu hop.

- Pbi vai nhitng hang muc bao tri, mua sdm co gia tri 1on hon 200.000.000 VNP (Hai tram
triéu ciérlg) thi Ban quéan tr1 phai thuc hién lya chon don vi cung cép dich vu thong qua ph uong
phap chao hang canh tranh va chi dugc thong qua khi ¢6 5/7 thanh vién Ban quan trj dong y.
Truomg hop ndy can ¢6 phuong an kinh té k§ thudt, thuyét minh giai phap va chi rd diéu kién
nghiém thu thanh todn ctia nha cung cdp. Ban quan tri théng bdo rong rdi moi cu dan ¢o
chuyén moén, kinh nghi¢m tham gia, danh gia lua chon.

- Pbi voi nhitng hang muc cin bao tri hoidc thay mé&i phat sinh bat thudong ngoai ké hoach nhu
hu hong thang may: hu hong thiét bi trong hé théng bao chdy, ctru nan; hu héng ha tang két
néi dién, nudc tir diém chd ciia don vi cung cip vao Nha chung cu S1&S2; ctra ra vao chung

. biit bube phai chi Quy bao tri thi s& duoc chi dua theo nhiing quy trinh trén va linh hoat
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lya chon nha thau tuy vao muce do cap thiét cua hang muc anh huong truc tiép dén doi song
sinh hoat cua cu dan S1&S2 Sky Oasis.

Céc khoan thanh toan kinh phi béo tri cho cac nha thau thuc hién trinh tu theo khoan 11 di¢u
3 quy ché nay.

Trong quéa trinh thuc hién lya chon nha thau, Ban quan tri dugc di¢u chinh cho pht hgp véi
thuc t€ va tién do theo ké hoach Iya chon nha thau.

- Hoat dong bao tri phai duge ky hop dong va nghiém thu, thanh quyét toan ding theo quy
dinh. quy trinh k¥ thuét ctia nha nuoc. Quyét dinh lya chon don vi hodc td chure thuc hién céc
hang muc béo tri theo ké hoach dugc duyét tai HNNCC thuong nién phai thuc hién theo quy
trinh chao gi4 canh tranh nhu Khoan 4, Piéu 5 da néu va thuc hién theo Nghi quyét ctia Ban
quan tri.

pr s
5. Dbi voidtat ca nhimg khoan chi bao tri riéng cho timg khéi nha, sau khi duoc nguoi phu
trach hang muc bao tri xac nhan ding va co ddy da ching tir lién quan dén viée can phai bao
tri. khi cdn duyét chi sé phai tudn thu theo su dong thuan ctia truéng Ban quan tri va 3/3 thanh
vién Ban quan tri thudc khoi nha do. Cac khoan chi thudce pham vi bao tri ctia khdi nha nao
s€ do cac thanh vién Ban quan tri ctia khdi nha do chiu trach nhiém chinh trude cu dan vé
Vigce quyét dinh phé duyét chu truong thuc hién. : |

CHUONG I1I: QUY VAN HANH CUA BAN QUAN TRI
Piéu 6. Cac khoin thu cho Quy vin hanh ciia Ban Quan tri

. Thu tién dong gop cua Chu s¢ hitu /Nguoi str dung nha chung cu dé chi tra chi phi quan ly vin
hanh nha chung cu (néu Ban Quan tri truc tiép thu).

2. Thu tién dong gdp cua Chu so htru /Nguoi s dung nha chung cu dé chi tra thu lao va phu cap
thanh vién Ban Quan tri.

3. Thu phi bao hiém chay no phin s¢ httu chung nha chung cu S1, S2.

4. Cac khoan dong gop. cho tidng tu nguyén cua to chic, ¢d nhan khac cho céc sy kién cong
dong ma Ban Quan tri to chuc.

wn

. Thu phi phat hanh céc loai thé.
6. Cac khoan tién 1di thu duge tir tién guii ngdn hang Quy van hanh ctia Ban Quan tri.

7. Cac khoan tién thu dugc tir viée xu ly vi pham do ndp cham cac khoan ghi tai khoan 1,2.3
dicu nay.

&. Cac khoan tién thu dugc tir viée xir 1y vi pham vé vé sinh, an toan mdi truong, cac hanh vi

L

trat tu cong cong, cac vi pham gay thi¢t hai cho tai san chung ctia nha chung cu, xtr ly cac vi ,g/
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pham cta bd phan thudc don vi quan Iy NCC theo hop dong da ky vai Ban Quan tri va cac
khoan thu khéc pht hop véi ndi quy quéan 1y va sir dung nha chung cu.

9. Cac khoan thu khac khong nam trong ngudn thu tir dién tich s& hitu chung ctia nha chung cu.

Cdc khoarn thu trong quda trinh hoat dong cua Ban Qudn tri sé dwgc iy thdc cho Don vi
van hanh nha chung cuw thu ho. '

Pieu 7. Cac khodn chi tir Quy van hanh ctia Ban Quén tri

1. Chi phuc vu quan Iy van hanh nha chung cu thong qua hgp dong véi Pon vi quan 1y van

hanh.

2. Chi thu lao cho Ban quan tri va phu cip ctia Ban quan tri néu trong Chuong V.
3. Chi phi tb chiic cac hoat ddng trong Nha Chung Cu S1&52:

a. T6 chire Hoi Nghi Nha Chung Cu bt thuong, thuong nién.

b. Chi phi thué dich vy, mua phan mém, tai khoan phuc vu cong tac thong tin va truyén thong
nhu: website (tén mién, hosting, thiét ké, quan tri website), hé¢ théng email chinh danh Ban
Quan tri v&i tén mién riéng, cac phin mém quéan 1y sb dién thoai va email cu dan dé gui tin
nhan hodc email vé& cac hoat dong hodc van dé phat sinh trong qué trinh quan tri van hanh,
phan mém tiép nhan thong tin khiéu nai tir cu dan vé cac van dé quan ly van hanh.

4. Cac khoan chi khac:
a. Cht mua sam trang thi€t bi ban dau cho van phong lam viéc ctia Ban quan tri.

b. Chi cho cac hoat dong chao hang canh tranh mua sam trang thiét bi, may méc, tai san cho
kbu vuc str dung chung/riéng trong Nha Chung Cu hodc cac hang muc lién quan dén Quy bao
tri.

c¢. Chi thu lao thué tu van phap luat, tv van k§ thuét, kiém tra s sach thu, chi, thué don vi
kiém toan doc 1ap dinh ky hang nam.

2

d. Ho trg céc to chie doan thé, chinh tri, x4 hoi theo chii truong tai dia phuong khong qua
10.000.000 dong/nam (Mudi triéu ddng/nim)

~

e. Chi tng hd céac hoat dong phong trao, doan thé c¢6 lién quan dén chung cu S1, S2. Khoan
chi nay phai dugc sy dong y cua toan bd thanh vién Ban Quan tri va khdng dugc chi qua
30.000.000 dong/ndm (Ba muoi triéu dong/nam).

f. Chi phi dao tao, boi dudng kién thirc, nghiép vu quan ly nha chung cu cho cac thanh vién

Ban quan tri.

9

g. Chi phi mua bao hiém chay n6 phan s hitu chung nha chung cu S1&S2 va céc loai phi, 1€

phi khac do nha nudc quy dinh. , [ Py ,
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h. Cac chi phi thuc té khac lién quan dén hoat dong chung ciia Ban quan tri nhu van phong
pham, nudc uodng... phat sinh hang thang (néu c6) chi duge chi tra khi ¢6 hoa don, chtng tir
hop 1€.

Cidc khodn chi trong qud trinh hoat dpng ciia Ban quan tri sé duoc iy thdc cho Pon vi vin
hanh nha chung cuw chi hg.

CHUONG IV: CHE PO THU LAO VA PHU CAP CUA BAN QUAN TRI
Piéu 8. Cac khoan thi lao va phu cip cho cac thanh vién Ban Quén tri

I. Thu lao Ban Quan tri dugc dp dung thao nghi dinh 74/2024/ND-CP ap dung luong toi thiéu
tai dia bénﬁ%inh Hung Yén la 4.410.000d/thang.

- Truong Ban Quan tri: h¢ s6 1.2 theo mue luong t6i thiéu. Cu thé: 5.880.000 (dong/thang);
- Pho Ban Quan tri: hé s6 1.1 theo mirc luong t6i thiéu. Cu thé: 5.390.000 (d(;‘)ng/théng);
- Cac thanh vién con lai: hé s6 1.0 theo murc luvong tdi thiéu. Cu thé: 4.900.000 (déllg/théxlg).

- K¢é toan thué ngoai (néu co) tiy vao tinh hinh thuc & cong viéec ma ¢6 muc luong khong
vuot qua 7.000.000 (dong/théng).

Mtre thu lao sé duge diéu chinh theo chinh sach diéu chinh mac luong toi thiéu ving cua Nha
nude quy dinh hang nam.

Cdc nuie tha lao trén la mirc bao gom thué TNCN theo quy dinh tai tieng thoi ky cua co
quan Thué, dwa theo mirc lwong toi thiéu vang theo quy dinh cia nha nwéc dé xem xét.

2. Cdc thanh vién Ban quan tri s¢ duoc khoan muc phu cap 1a 500.000 dong/ngudi cho cic
chi phi thuc té hop ly trong qua trinh lam viéc ctia Ban quan tri nhu chi phi dién thoai. xang
xe, thoi gian truc tiép dan...). Cac khoan chi dinh ky nay khong qua 500.000 dong (Nam tram
nghin dong)/neguoi/thang. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh muarc phi thu thém cua timg ho
dan dé chi tra dt phu cp ctia Ban quan tri.

3. Hoi nghi nha chung cu thudng nién s€ xem xét va c6 quyén diéu chinh mae thu lao. phu
cap nay theo tung nam.

4. Thu lao va phu cap ctia Ban quan tri trén co s¢ duge Hoi nghi nha chung cu thong qua tai

Quy ché nay sé :Z:lgux‘)'i dang str dung nha chung cu dong thu lao cho don vi quan ly vzfm,é/

hanh dé chi tra.
ye -
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CHUONG V: CAC QUY PINH KHAC

bieu 9. Phin cong trach nhiém cac thanh vién Ban quén tri trong viéc thwe hién quin

1y tai chinh
1. Trudng ban:
- La ngudi chiu trach nhiém ve hoat dong thu chi tai chinh ctia Ban quan tri;

- Trudng ban 1a nguoi thay mat Ban quan tri dé ky duyé€t chi cac kinh phi hoat dong cua Ban
quan tri, ky van ban dé nghi rat kinh phi bdo tri cua nha chung cu va ky cac gidy to thanh
quyét toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan 1y van hanh;

- Ky céc tai li€u, chimg tir lién quan vai tir cdch dong chu tai khoan khi sir dung céc tai khoan
m& tai ngan hang (thanh toan/tien guri tiét kiém):

- Uy quyén cho 01 Phé ban hodc thanh vién Ban quan tri kbac st dung tai khoan ‘d‘.i khong
the thue hién quyén cua chu tai khoan;

- Phan cor ng trach nhi¢m cu thc cho cac Pho ban, thanh vién khac, ké todn, thi quy trong viée
thu, chi quy tai chinh ctia Ban quan tri.

2. Thanh vién Ban quan tri phu trach tai chinh (k€ toan n6i bd):

~

- Phu trach vé cOng tac ké toan noi bO cua Ban, gitp Trudng ban va cic pho ban trong cong
tac tai chinh ké toan;

- Theo doi cac Hop dong va thanh toédn theo cac diéu khoan ghi trong Hop dong ky vai don
vi quan 1y van hanh, don vi bao tri hodc céc doi tac khac (n€u co);

7 ~ 7

- Ly trir cac s6 sach k€ todn, hoa don, chimg tir. bién ban nghiém thu, phi€u bao hanh, tai

Jidu khac khi thue hién thu, chi;

- Lam béo cdo str dung quy hang quy, hang nam hodc dot xuét dé Truong ban thong bao/béo
céo cho cu dan chumJ cu.

3. Cac Pho truong ban, thz‘mh vién khéc, thi quy: Thuc hién cdc nhiém vu cu the nhu trong
Quyét dinh phan c6ng nhiém vu ma Ban quén tri ban hanh.

biev 10. Xiv Iy vi pham

1. Ban Quan tri. thanh vién Ban quan tri vi pham cic quy dinb ve thu chi tai chinh tuy theo

mire dd vi pham s€ bi bai mién. thay thé hogc bi truy ctu trach nhiém hinh sy theo quy dinh
ctia phap luat. ”

2. Nguoi loi dung chitc vu quyen han lam tral cdc quy dinh vé quan 1y tai chinh gay thiét hai

cho cur dan, Ban guan tri hodc di tac/ngudi tha ba sé phai bdi thudng toan bo theo quy dinh Jf/ '
cta phap luét. /[

/
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Diéu 11. Cheé do bao cao, kiem tra

1. Hang quy. Ban quan tri 1ap bdo cdo thu chi cia Ban quan tri ma Ban quén ly thu chi ho
theo iy quyén ctia Ban quan tri.

2. Dinh ky 06 thang mdt lan, Ban quan tri ¢6 trach nhi¢m béo céo tai khoan Kinh phi bao tri
cho cu dan trén bang tin, website, nhém zalo (néu c6) cua tung khoi nha, bao gom t6i thiéu
cac ndi dung sau: s6 du dau ky, so tién lai trong ky (néu ¢o), so st dung trong ky (li¢t ké tirng
khoan kém theo ndi dung chi). so tién mét ton quy, trang thai tién gui.

3. Hang nam. Ban quéan tri bdo cdo tong hop cdc khoan thu, chi ctia Kinh phi bdo tri tai Hoi
nghi nha chung cu thuong nién. Ban quan tri va Pon vi quan ly van hanh ¢6 trach nhiém luu
trir cac gidy to co lién quan dén viée st dung quy bao tri.

4. Viéce bao cdo dot xuat (néu ¢o) duge thuc hién theo yéu cau cua Hoi nghi nha chung cu
hodc cta cu dan dai dién cho it nhat 10% chu so httu/nguoi st dung céan ho tai tirng khoi nha.
5. Truong hop cu din ¢6 nhu cau kiém todn lai thi cu dan/nhém cu déan thué kiem toén doc
lap, tu chi khoan chi phi chi tra cho don vi kiém toan.

Diéu 12. Dieu khodn thi hanh

[. Quy ché nay dugc HOi nghi nha chung cu thong qua va ¢6 hi¢u luc ké tir ngay 25/08/2025.
2. Trong qua trinh thye hién, cac thanh vién Ban quan tri, Chu s¢ htru can hg ¢6 quyén phan
anh ghi nhan bang van ban vé nhiing van dé phat sinh dé Ban quan tri xem xét, tong hop, dé
xuat stua doi, bo sung tai Hoi nghi nha chung cu gan nhat cho phu hop thuce té, phu hop véi
quy dinh cua phap luat va dicu ki¢n cu the ting thoi diém.

3. Ban quan tri, Don vi quan ly van hanh, don vi thuc hién bao tri nha Zﬁung cu va cac cd
nhan co lién quan chiu trach nhiém tuan tha va thuc hién Quy ché nay. /

e

b —

Noi nhan:

- UBND xd Phung Cong (dé b/cdo);

- Chu dau tw/Cty Ecopm/BOLKVIII
(dée p/hop);

- Cdc thanh vién BOT (dé t/hién);

- CSH can ho (Email), bang tin cu ddn
(dé biét); - .
- Luu: VP BOT; Pham Quang Hién







